UCHWALA NR LIX/950/2010
RADY MIASTA ZAKOPANE

z dnia 9 wrze$nia 2010 r.

w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SZKOLNA - KAMIENIEC -
SZPITALNA”.

Dzialajac na podstawie art. 18. ust. 2 pkt.5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami), art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowa-niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6ézniejszymi zmianami),
Rada Miasta Zakopane:

§ 1. 1. po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SZKOLNA -
KAMIENIEC - SZPITALNA z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zakopane, przyjetego Uchwata Nr XV/140/99 Rady Miasta w Zakopanem dnia 15 grudnia 1999 roku,

2. po rozstrzygnigciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy,

3. po rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego SZKOLNA — KAMIENIEC - SZPITALNA.,
zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
USTALENIA PODSTAWOWE

§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. PLAN SZKOLNA - KAMIENIEC - SZPITALNA obejmuje zlokalizowane w miescie Zakopane tereny o po-
wierzchni 50,14 ha, tj.: obszar ograniczony od zachodu potokiem Mtyniska, od pétnocy potokiem Cicha Woda, od
wschodu ulica Szpitalna i od potudnia ulicami Kasprowicza i Nowotarska.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego SZKOLNA - KAMIENIEC - SZPITALNA, sktada si¢
z tekstu planu stanowiacego tres¢ niniejszej Uchwaly oraz zatacznika Nr 1 - Rysunek planu sporzadzony na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:2000.

3. Zalaczniki do Uchwatly stanowia:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgtoszonych do projektu
planu.

§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W USTALENIACH PLANU OKRESLEN
1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami ciaglymi, rozgraniczajacymi rézne przeznaczenie
lub r6zne zasady zagospodarowania, jezeli z tre$ci niniejszej uchwaly nie wynika inaczej;

2) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ obszar jednej lub kilku dzialek ewidencyjnych lub ich czesci
zawierajacy si¢ w terenie przeznaczonym do zainwestowania, ograniczonym na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajaca tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) ustugach - nalezy przez to rozumiec:
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a) wszystkie ustugi komercyjne stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci, rowniez podstawowe, nastawione na
zysk, z wyjatkiem ustug handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

b) ustugi publiczne realizowane jako inwestycje celu publicznego;

c) ustugi podstawowe zwiazane z zabezpieczeniem codziennych potrzeb mieszkancoéw. Ushugi podstawo-we
nie obejmuja drobnej wytworczoscei,

5) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z produkcja i rzemiostem
— warsztaty rzemie$lnicze, nie stwarzajaca uciazliwosci dla sasiednich terenow o innej funkcji np.
mieszkaniowej, ustugowej lub rekreacyjne;j;

6) budownictwie pensjonatowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi na
wynajem, $wiadczace dla swoich klientow catodzienne wyzywienie;

7) apartamentach — nalezy przez to rozumie¢ zespdt mieszkalny sktadajacy si¢ co najmniej z jednej Iub kilku
sypialni, salonu, zaplecza kuchennego i tazienki, realizowanych w obiekcie ustug hotelarskich;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu inwestycji
(obejmujacy jedna, kilka dzialek ewidencyjnych lub ich czg$¢), zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi, ktory
zajmuje nie mniej niz 55% jego powierzchni, wraz zelementami zagospodarowania uzupehiajacego
1 towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcja terenu;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu inwestycji
(obejmujacy jedna, kilka dzialek ewidencyjnych lub ich cz¢$¢), zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, inny niz
podstawowe przeznaczenie terenu, ktoéry uzupehlia przeznaczenie podstawowe iz nim nie koliduje oraz nie
koliduje zinnym przeznaczeniem dopuszczalnym zrealizowanym na terenie inwestycji. Przeznaczenie do-
puszczalne nie moze przekroczy¢ 45% powierzchni terenu inwestycji i lokalizowane jest na zasadach okre-
$lonych w ustaleniach szczegdtowych;

10) przebudowie konserwatorskiej - nalezy rozumie¢ roboty budowlane polegajace na przebudowie, rozbudowie
i lub nadbudowie budynkéw o cechach zabytkowych, w tym poprawa uktadu funkcjonalnego wnetrza, podnie-
sieniem standardu lokalu mieszkalnego Iub ustugowego (zwigkszenie powierzchni uzytkowej, podniesienie
poziomu posadzki przyziemia w stosunku do terenu itp.), uwzgledniajace nawigzanie do pierwotnej formy ar-
chitektonicznej w zakresie uzgodnionym z WKZ;

11) odbudowie konserwatorskiej — nalezy rozumie¢ roboty budowlane polegajace na odtworzeniem formy archi-
tektonicznej budynku o cechach zabytkowych, nie nadajacego si¢ do remontu ze wzgledu udokumentowany na
stan techniczny, uwzgledniajace nawiazanie do pierwotnej bryly i gabarytow w zakresie uzgodnionym z WKZ;

12) obiektach o cechach zabytkowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o walorach (ew. warto$ciach) histo-
rycznych lub architektonicznych, mozliwe do objgcia ochrong poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkow;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana fron-
towa budynku lub stupy podcieni, bez prawa ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu. Nie
dotyczy to elementow architektonicznych takich jak np.: balkon, wspornik, wykusz, gzyms, okap dachu, ryn-
na, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego, nadwieszonych nad terenem;

14) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ liczona w metrach wysokos¢ od $redniej wysokosci terenu do
gtownej kalenicy dachu budynku, a srednim poziomie terenu - nalezy przez to rozumie¢ $rednia arytmetycz-na
pomigdzy najnizsza i najwyzsza rzedna istniejacego terenu, przylegajaca bezposrednio do budynku;

15) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow liczona nad terenem po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig czg$ci budynkdéw nad-
wieszonych nad terenem, takich jak balkon i wykusz;

16) otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ réznego rodzaju okna potaciowe lub lukarny, facjatki, ,,ja-
skotki”, , kapliczki”, otwarcia pulpitowe;

17) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane infrastruktury technicznej, zwiazane
z:

a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna;

b) zaopatrzeniem w gaz;
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¢) zaopatrzeniem w wodg;
d) odprowadzeniem $ciekow sanitarnych i deszczowych;
e) zapewnieniem dostepu do ustug teleinformatycznych;
f) zaopatrzeniem w ciepto;
g) oswietleniem ulicznym;

18) ciagach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne i dojazdy oraz dostgpnos¢ do dziatki
na zasadzie stuzebnosci drogowej;

19) dachu namiotowym - nalezy przez to rozumie¢ dach ktory ma co najmniej trzy trojkatne potacie, schodzace
si¢ w gornej czesci w jednym punkcie szczytowym i nie posiada kalenicy;
20) WKZ - nalezy przez to rozumie¢ Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;

21) RZGW - nalezy przez to rozumie¢ Regionalny Zarzad Gospodarki Wodne;;

22) nowo wydzielonej dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke wydzielona po uprawomocnieniu si¢ planu.
W $wietle ustalen niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie drog nie stanowi wydzielenia nowej dziatki.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA 1KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja zasady i ograniczenia uwzglednione w ustaleniach
niniejszej uchwaly, wynikajace z potozenia terenow w:

1) Obszarze gérniczym ,,Zakopane” dla ztoza wod termalnych - caly obszar opracowania;

2) Obszarze Wysokiej Ochrony dla Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (Nr 441) - Zbiornik Zakopane
(klasy-fikacja wg A. Kleczkowskiego) — caly obszar opracowania;

3) W strefie ochrony posredniej ujecia wody z rzeki Biaty Dunajec utworzonej decyzja Wojewody Matopolskiego
Nr OS.II-1V.6811-1-23/2000 z dnia 27.12.2000 roku.

2. W strefie ochrony posredniej ujecia wody (zewngetrzny teren ochrony) obowiazuja zakazy i nakazy wyni-
kajace z decyzji Wojewody Matopolskiego, w tym m.in.:

1) zakaz odprowadzania do wod powierzchniowych i do ziemi nieoczyszczonych Sciekdw;

2) zakaz lokalizowania stacji paliw bez zainstalowania urzadzen zabezpieczajacych wody powierzchniowe
i podziemne przed zanieczyszczeniem w trakcie prowadzonej dziatalnosci i w przypadku ewentualnych awarii;

3) zakaz wprowadzania do wod powierzchniowych lub do gruntu $ciekéw opadowych z nowych i modernizowa-
nych ciagéw komunikacyjnych bez ich wczesniejszego podczyszczenia;

4) nakaz odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych miejska siecia kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
Sciekow;

5) nakaz realizacji dla terendw o zwartej zabudowie zbiorczej kanalizacji sanitarnej zakonczonej lokalng me-
chaniczno -biologiczng oczyszczalnia Sciekow;

6) nakaz realizacji dla terendw poza zasiggiem systemu kanalizacji zbiorczej, gromadzenia Sciekdw w szczel-nych
zbiornikach wybieralnych z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni Sciekow.

3. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej dla obiektow zabytkowych oznaczone na rysunku planu
symbolem KR, obejmujace obiekty o cechach zabytkowych pokazane na rysunku planu oraz obiekt: willa
»Pltazéwka” przy ulicy Nowotarskiej 59, wpisany do rejestru zabytkow, decyzja WKZ z24.07.1985, A-376
pokazany na rysunku planu, w ktorych obowiazuja ograniczenia oraz zakazy i nakazy ustalone niniejszym planem
w ustaleniach szczegdtowych dla wydzielonych terenows;

4. Dopuszcza si¢ przebudowe konserwatorska lub odbudowe konserwatorska, obiektow o cechach
zabytkowych, wymienionych ponizej ipokazanych na rysunku planu, na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych planu:
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1) dom mieszkalny, ul. Cichej Wody 2;

2) dom mieszkalny, ul. Cichej Wody 3;

3) willa drewniana, ul Cichej Wody 5;

4) dom mieszkalny, ul. Cichej Wody 8§;

5) dom mieszkalny, ul. Kamieniec 2;

6) dom mieszkalny, ul. Kamieniec 2a;

7) dawna kuznia, ul. Kamieniec 4;

8) dom mieszkalny, ul. Kamieniec 4a;

9) dom mieszkalny drewniany, 1934 r., ul. Kamieniec 11 b;
10) dom mieszkalny drewniany, ok. 1880 r., ul. Kamieniec 12;
11) dom drewniany, ul. Kamieniec 15;

12) dom drewniany, ul. Kamieniec 18;

13) kamienica murowana, ul. Kamieniec 20;

14) kamienica murowana, ul. Kamieniec 21;

15) kamienica murowana, ul. Kamieniec 24;

16) chatupa drewniana, ul. Kamieniec 24 a;

17) dom drewniany, ul. Kamieniec 24 c;

18) baza MPK (d. garaze i warsztaty), ul. Kamieniec 25;
19) chalupa drewniana, ul. Kamieniec 27 b;

20) dom mieszkalny, ul. Kamieniec 27c;

21) dom mieszkalny, ul. Kamieniec 30a;

22) willa drewniana, ul. Kamieniec 30b;

23) dom drewniany, ul. Kamieniec 32a;

24) dom mieszkalny, ul. Kamieniec 32b;

25) dom mieszkalny, ul. Kamieniec 32c;

26) dom mieszkalny, ul. Kamieniec 32d;

27) willa ,,Wesota”, (d. karczma), ul. Kamieniec 34;

28) dom drewniany, ul. Kasprowicza 3;

29) budynek d. elektrowni, ul. Mataszynskiego;

30) dom mieszkalny drewniany, pocz. XX w., ul. Nowotarska 1;

31) dom mieszkalny, ul. Nowotarska 11;
32) willa drewniana, ul. Nowotarska 21A;
33) dom mieszkalny drewn./mur., 1909 r., ul. Nowotarska 23;

34) budynek murowany, ul. Nowotarska 27;

35) willa drewniana ,Swietlana”, 3 éw. XIX w., ul. Nowotarska 31;

36) willa murowana, pocz XX w., ul. Nowotarska 37,

37) dom mieszkalny drewniany, 1912, 1929 przebud., ul. Nowotarska 37 a;

38) dom mieszkalny drewniany, 1930 r., ul. Nowotarska 37 b;

39) willa drewniana, 4 ¢w. XIX w., ul. Nowotarska 39;
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40) willa drewniana, 1 ¢w. XX w., ul. Nowotarska 41;
41) willa drewniana, 1 ¢w. XX w., ul. Nowotarska 43;
42) chatupa drewniana, 2 pot. XIX w., ul. Nowotarska 55;
43) willa drewniana, ul. Nowotarska 57b;

44) willa drewniana, pocz. XX w., ul. Nowotarska 61;
45) willa drewniana, 1 ¢w. XX w., ul. Nowotarska 63;
46) budynek drewniany, ul. Nowotarska 63 b;

47) willa drewniana lata 30-te XX w., ul. Nowotarska 65;
48) budynek drewniany, ul. Nowotarska 67;

49) dom drewniany, ul. Stroma 3;

50) dom drewniany, ul. Stroma 7;

51) dom drewniany, ul. Stroma 9;

52) dom mieszkalny drewniany, ul. Szkolna 6;

53) dom mieszkalny drewniany, pocz. XX w., ul. Szkolna 7;
54) dom mieszkalny drewniany, 1932 r., ul. Szkolna 9;
55) willa drewniana, ul. Szkolna 10;

56) willa drewniana, ul. Szkolna 11;

57) willa drewniana, ul. Szkolna 12;

58) willa drewniana, ul. Szkolna 14;

59) willa drewniana, ul. Szkolna 15A;

60) willa drewniana, ok. 1930 r., ul. Szkolna 17.

5. Obowiazujace zakazy rozbudowy budynkéw, zawarte w ustaleniach szczegdétowych planu, nie dotycza
rozbudowy zwiazanej z dostosowaniem budynku do potrzeb oséb niepelnosprawnych, termoizolacji lub uwzgled-
nieniem wymogow wynikajacych z przepisow dotyczacych bezpieczenstwa publicznego oraz przepiséw sanitar-
nych, dotyczacych poprawy standardu obiektow zwiazanych z zywieniem zbiorowym np. rozbudowa kuchni i jej
zaplecza,

6. Obowiazek realizacji nowych budynkow i rozbudowy istniejacych przy uwzglednieniu:

1) niewyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég publicznych;
2) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
3) przebiegu obiektow sieciowych infrastruktury technicznej oraz ich stref.

7. Przy zagospodarowaniu terenu i realizacji funkcji ustalonych w niniejszym planie, obowiazuje uwzgled-
nienie stref sanitarnych 50 i 150 metréw od czynnego cmentarza;

8. Na catlym obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen z wypehieniami
z elementdéw betonowych oraz szczelnych z ptyt blaszanych;

9. Na obszarze objetym ustaleniami planu w zakresie komunikacji wizualnej, obowiazuje:

1) zakaz stosowania agresywnych w formie i kolorystyce szyldow i reklam na budynkach, ogrodzeniach, stupach
o$wietlenia ulicznego oraz wolnostojacych elementow reklamowych (pylony, totemy, maszty), reklam
swietlnych ledowych;

2) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych w terenach drog publicznych oraz drog wewngetrznych wyzna-
czonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi za wyjatkiem znakéw wymienionych w przepisach
o znakach sygnalach oraz znakach informacyjnych, w tym dotyczacych obiektow uzytecznosci publicznej;
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3) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych we wszystkich terenach nie przeznaczonych do zabudowy
oznaczonych symbolami: RZ oraz od 1.Z1 do 4. ZI, za wyjatkiem tablic zwiazanych z urzadzeniami i obiekta-
mi infrastruktury technicznej oraz tablic sytuowanych w okresie organizowania imprez sportowych, kultural-
nych irekreacyjnych oraz reklam i tablic sytuowanych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla wydzielo-
nych terendw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

4) w terenach przeznaczonych do zabudowy oraz innych terenach nie wymienionych w pkt 21 3 obowiazuje
realizacja reklam, szyldow i tablic informacyjnych zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla wydzielonych te-
rendw o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

10. Utrzymuje si¢ jako tymczasowe - dotychczasowe uzytkowanie terenow i obiektow, do czasu ich zago-
spodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie;

11. W zakresie ochrony przed hatasem, obowiazuje przestrzeganie dopuszczalnych warto$ci hatasu w $ro-
dowisku dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) MW - jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) MN - jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
3) MN/U i M/U - jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —ustugowe;
4) 1.UP — jak dla terenéw szpitali w miastach.

12. Na obszarze objgtym ustaleniami planu obowiazuje zapewnienie droznosci i ciaglosci istniejacych cie-kow
wodnych ijego prawidlowego utrzymania oraz ochrona przed przesklepieniem, za wyjatkiem mostow i ktadek
zwiazanych z realizacja drog, dojazdow, szlakow pieszych i rowerowych. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia
koryt ciekow w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpo-
wodziowa,

13. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

14. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko, za wy-
jatkiem tych, dla ktoérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak znacza-
cego wptywu na srodowisko;

15. Zakazy wymienione w pkt 13 114 nie dotycza obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacji;

16. W wypadku wdrozenia procedury scalania dziatlek w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ku-
baturowe, obowiazek przestrzegania zasad okreslonych w ustaleniach ust.17 i ustalen szczegdélowych niniejsze-go
planu dla wydzielonych terenow;

17. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podzialu nieruchomo$ci w terenach przeznaczonych pod zain-
westowanie kubaturowe:

1) Dopuszcza si¢ zmiang konfiguracji dziatek (scalenia i podziaty) w dostosowaniu do ich przeznaczenia okre-
$lonego w niniejszym planie i zasad podziatu okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

2) Dla nowo wydzielanych dzialek obowiazuja wielkos$ci jak w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych
terendw, z zastrzezeniem pkt 3;

3) Dopuszcza si¢ zmnigjszenie wielkosci dziatek okreslonych w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terenow jedynie w wypadku, gdy w wyniku podziatu danej dziatki, do osiagnigcia min. powierzchni okreslonej
w planie dla poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, brakuje nie wigcej niz 10% po-
wierzchni;

4) Dopuszcza si¢ podzialy zwiazane z poprawa mozliwosci zagospodarowania istniejacych dziatek tj. powigk-
szeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazddéw i dojs¢. W terenach budownictwa mieszkaniowego jedno-
rodzinnego dopuszcza si¢ wtérny podzial dziatki zainwestowanej celem wydzielenia dziatki normatywne;j
zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu, wylacznie wtedy, gdy pozostata zainwestowana czg$¢ dziatki nie
bedzie mniejsza niz 400 m2.
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18. W obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia wyznaczonych na podstawie zasiggu wezbrania
powodziowego Q1% okreslonego w sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie ,,Studium okreSlajacym granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodzia dla terendow
nieobwatowanych w zlewni goérnego Dunajca do uj$cia Popradu”, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZZ,
obowia-zuja nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACIJI

1. Dopuszcza sig przebudowe irozbudowe obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz realizacjg
nowych. Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji ww. obiektow, obowiazek zachowania ciaglosci istniejacych
wod $rédladowych ptynacych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), w tym okresowych;

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi te-
rendOw przeznaczonych pod zainwestowanie, w tym terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zainwesto-
wania potozonych poza obszarem objetym planem, w liniach rozgraniczajacych drég oraz w terenach zainwesto-
wanych, w tym zieleni, chyba, Ze ustaleniami planu dla tych terenow wprowadzono zakaz ich lokalizacji;

3. W zakresie zaopatrzenia terenow w wodg:

1) Zaopatrzenie w wode¢ z miejskiej sieci wodociagowej, zlokalizowanej glownie w liniach rozgraniczajacych
ulic;

2) Przy rozbudowie istniejacej sieci oraz budowie nowych sieci obowiazuje realizacja hydrantow przeciw poza-
rowych;

3) W terenach potozonych w zasiggu 150 metrowej strefy od istniejacego cmentarza oznaczonego symbolem ZC,
obowiazuje zakaz lokalizacji uje¢ wody;

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) Obowiazuje odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z catego obszaru objetego planem, ktéry znajduje sig
w obszarze tworzacym aglomeracj¢ (miasto Zakopane i wschodnia czg$¢ obszaru wsi Koscielisko, w gminie
Koscielisko) na komunalng oczyszczalni¢ $ciekow w Zakopanem, siecia kanalizacji sanitarnej, potaczona
z istniejaca siecia kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej gléwnie w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) Obowiazuje realizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej we wszystkich terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie w obszarze aglomeracji;

3) Obowiazuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i opadowe;j.
5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez realizacj¢ nowych sieci potaczonych z istniejaca siecia
lub poprzez rowy odwadniajace do ciekow wodnych oraz do gruntu.

2) Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez realizacje nowych sieci potaczonych z istniejaca siecia
lub poprzez rowy odwadniajace do ciekow wodnych oraz do gruntu.

6. W zakresie sktadowania odpadow:

1) W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obowiazuja zasady utrzymania czystosci i porzadku na tere-nie
Miasta Zakopane ustalone w stosownej uchwale Rady Miasta;

2) Obowiazek unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych poza terenem planu;
3) Obowiazuje zakaz sktadowania odpadow w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie urzadzonych.
7. W zakresie zaopatrzenia terendOw w gaz:
1) Dopuszcza sig¢ korzystanie z alternatywnych zrédet gazu, w tym zbiornikéw na gaz ptynny.
2) Dopuszcza sig korzystanie z alternatywnych Zrodet gazu, w tym zbiornikéw na gaz ptynny.
8. W zakresie zaopatrzenia terenéw w ciepto:
1) Zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie na bazie sieci cieplowniczej lub rozwiazan indywidualnych;
2) Obowiazuje zakaz stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen;

9. W zakresie zaopatrzenia terendow w energi¢ elektryczna:
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1) Dostawa energii elektrycznej siecia niskich napig¢ poprzez stacje transformatorowe;

2) Dopuszcza sig¢ realizacje stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, na terenach wyznaczonych pod
zainwestowanie;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci energetycznych (kable ziemne $redniego i niskie-go
napigcia oraz napowietrzne linie wysokiego 110kV i niskiego napigcia), w tym kablowanie istniejacych sieci
napowietrznych, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

4) Realizacja nowych sieci niskiego i sredniego napigcia we wszystkich terenach objetych planem za wyjatkiem
terenu oznaczonego symbolem 2.E preferowana w wykonaniu kablowym ziemnym. W uzasadnionych przy-

padkach (gltéwnie w terenach na ktorych wystepuja linie napowietrzne) dopuszcza si¢ budowe linii i stacji na-
powietrznych

10. W zakresie zaopatrzenia terenow w sieci teletechniczne:

1) Obowiazuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, przytaczy kablowych
ziemnych i innych dostgpnych rozwiazan;

11. W zakresie komunikacji:

1) Dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe w zaleznosci od potrzeb, istniejacych drog publicznych i drog we-
wngetrznych oraz dojazdow wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych drog,
na zasadach okreslonych przez stosownego zarzadcg drogi;

3) Dopuszcza si¢ przy przebudowie irozbudowie drog oraz realizacji nowych, realizacj¢ $ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drog;
4) Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji nowych drég, obowiazek zachowania ciagtosci istniejacych wod
srodladowych plynacych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), w tym okresowych;
5) Dopuszcza si¢ realizacje ciagdw spacerowych wyznaczonych i niewyznaczonych na rysunku planu o szero-
kosci nie wigkszej niz 3 m, a ciagdw pieszo - jezdnych o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m.
Rozdzial 3.
USTALENIA PLANU DLA TERENOW PRZYRODNICZYCH
§ 6. USTALENIA DLA TERENOW WOD 1 ZIELENI

1. Tereny wod $rodladowych ptynacych (potoki, oznaczone symbolami 1.WS — pow. 3,60 ha i 2.WS — pow.
0,47 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Korekty rzeczywistego przebiegu potokéw wynikaja ze zmian wywolanych zwigkszonymi przeptywami wod;
2) Zakaz budowy obiektow budowlanych, w tym obiektow tymczasowych irealizowanych na zgloszenie, za
wyjatkiem;
a) obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym mostow i ktadek dla realizacji drog, ciagow pie-
szych i szlakow rowerowych oraz sieci infrastruktury technicznej;

b) budowli hydrotechnicznych zwiazanych z ochrona przed powodzia (techniczne umocnienia koryt ciekow
wodnych, w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem wod oraz ochrona prze-
ciwpowodziowa);

2. Tereny zieleni, oznaczone symbolami 1.ZI — pow. 1,07 ha, 2.ZI — pow. 0,04 ha, 3.ZI — pow. 0,02 ha, 4.Z1

— pow. 0,09 ha . Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Zakaz budowy obiektow budowlanych, w tym obiektow tymczasowych i realizowanych na zgloszenie zgodnie
z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz lawek i koszy na $mie-
ci;

2) Zakaz rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektéw, z dopuszczeniem ich prze-
budowy i remontow;

3) Dopuszcza sig realizacje zieleni niskiej i wysokiej. Do nasadzen wskazanym jest stosowanie w szczegdlnos$ci
gatunkow zimozielonych;
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4) Dopuszcza si¢ realizacjg ciagdéw spacerowych (Sciezek pieszych).

3. Tereny czynnego cmentarza parafialnego, oznaczone symbolem ZC — pow. 3,60 ha. Obowiazuja nastg-
pujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Zagospodarowanie terenu zwiazane jest z realizacja celu publicznego - zaktadanie i utrzymywanie cmenta-rzy;
2) Dopuszcza sig realizacje obiektow kubaturowych, zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza;

3) Na terenach powierzchni grzebalnych, obowiazuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem
grobowcow 1 obiektow matlej architektury.

4) Dostep do terenéw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej klasy lokalne;.
§ 7. USTALENIA DLA TERENOW UZYTKOWANYCH ROLNICZO

1. Tereny rolne oznaczone symbolem RZ- pow. 3,57 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodaro-wania
terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenow — tereny rolne uzytkowane jako taki i pastwiska;
2) Dopuszcza sig realizacjg zieleni niskiej i wysokie;j;

3) Zakaz realizacji obiektow budowlanych, w tym zwiazanych z produkcja rolna, obiektoéw tymczasowych i reali-
zowanych na zgloszenie, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4) Dopuszcza si¢ odbudowe i przebudowg istniejacych pokazanych na rysunku planu budynkéw oraz rozbudo-we
i nadbudowe¢ wynikajaca ze zmiany konstrukcji dachowej istniejacych pokazanych na rysunku planu bu-
dynkow mieszkalnych, wylacznie w celu poprawy standardu mieszkania, poprzez realizacje m.in.: wiatrota-
pow, tarasow, tazienek lub garazy, z zakazem zmiany ich przeznaczenia, przy zachowaniu nastg¢pujacych
zasad:

a) zwigkszenie powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 m2;
b) zakaz przekraczania wysokosci istniejacych budynkow, podlegajacych rozbudowie;

¢) rozwiazania potaci dachowych i katy ich nachylenia, stanowiace kontynuacjg istniejacych zastosowa-nych
w budynkach rozwiazan;

d) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie miejsco-wych
materialow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien i ich imitacje) i charakterystycznego dla regionu
detalu (typu: gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki oraz wyroboéw kowal-skich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

¢) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy;,

Rozdzial 4.
USTALENIA PLANU DLA TERENOW OSIEDLENCZYCH

§ 8. USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

1. Tereny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem: 1.MW — pow. 0,17 ha, 2.MW —
pow. 0,50 ha, 3.MW - pow. 1,01 ha, 4 MW — pow. 0,19 ha, 5.MW — pow. 0,30 ha, 6.MW — pow. 0,09 ha,
7.MW — pow. 0,17 ha, . MW — pow. 0,22 ha . Obowiazuja nastepujace zasady zagospo-darowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne oraz w terenie oznaczonym symbo-
lem 7.MW — wielorodzinne budownictwo komunalne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — zielen urzadzona, miejsca
postojowe i garaze;

3) Zakaz lokalizacji ustug oraz nowych budynkéw mieszkaniowych, za wyjatkiem terenu 7.MW;

4) Uporzadkowanie terenu poprzez zagospodarowanie zielenia urzadzona oraz ochrong istniejacego drzewo-
stanu,

5) Zakaz rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkow, za wyjatkiem wynikajacych ze zmiany konstrukcji
dachow. Dopuszcza si¢ przebudowe i odbudowe istniejacych budynkoéw na nastepujacych zasadach:

Id: CMCBN-TFSJV-SKMNX-JDJKT-GOQIA. Podpisany Strona 9



a) stosowanie kolorystyki pokrycia polaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

b) stosowanie na elewacjach budynkdéw kolorow pastelowych;

6) Realizacja nowych budynkéw w terenie oznaczonym symbolem 7.MW na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub zwartej, realizowanej w granicy dziatek;
b) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 15 m;

c) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktorej wszystkie cztery $ciany znajdujq si¢ w calosci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachow jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtownych potaci pomiedzy 350 — 540. Do-
puszcza sig realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachow czteropotaciowych lub wielopo-
faciowych. Zakaz realizacji dachow namiotowych;

e) zakaz przesuwania gldwnych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej; realizacji po-taci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zalamania potaci
i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugos$ci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci potaci oraz otwierania
dachéw jako otwaré pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dhugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapoéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej potaci
dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkow do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie miejsco-wych
materialow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje) i charakterystycznego dla
regionu detalu (typu gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowa-nia
otoczakow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucz-nych,
klinkieru i cegly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;

7) W terenach oznaczonych symbolami od 1.MW do 5.MW dopuszcza si¢ lokalizacje zespotu garazy realizo-
wanych na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja budynkéw w zabudowie zwartej;
b) realizacja budynkow o wysokosci do 6 metrow;
c) zakaz realizacji garazy blaszanych;

d) realizacja dachow jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 350 z zakazem przesu-wania
gtdwnych potaci dachowych wzgledem siebie w plaszczyznie pionowej;

e) dopuszcza sig realizacjg ptaskich stropodachow, petniacych funkcje terenow biologicznie czynnych;

f) stosowanie na elewacjach budynkow koloréw pastelowych, a pokrycia potaci dachowych w réznych od-
cieniach czerwieni i szarosci;

8) Minimalna powierzchnia terendw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;

9) Dopuszcza si¢ na poziomie parteru przy wejsciu do budynkow lokalizacje reklam i tablic informacyjnych przy
czym powierzchnia jednej tablicy lub reklamy nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2. W przypadku ustug wbudo-
wanych obowigzuje realizacja nie wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;

10) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie, a w terenie 7.MW nie mniej niz 0,5 miej-
sca postojowego na jedno mieszkanie;

11) Dostep do terendow z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i drogi wewngtrznej oraz poprzez
niewyznaczone na rysunku planu wewngtrzne ciagi komunikacyjne.
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2. Tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1.MN — pow. 1,07 ha, 2.MN —
pow. 0,07 ha, 3.MN — pow. 0,42 ha, 4. MN — pow. 0,09 ha, 5.MN — pow. 0,53 ha, 6.MN — pow. 1,54 ha, 6a.MN
— pow. 0,36 ha, 7.MN — pow. 0,31 ha, 8. MN — pow. 0,23 ha, 9. MN — pow. 0,26 ha, 10. MN/U — pow. 1,49 ha,
11. MN/U - pow. 1,90 ha, 12. MN/U — pow. 3,43 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania
terenOw:

1) Przeznaczenie podstawowe w terenach oznaczonych symbolami od 1.MN do 9.MN:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie dziatkach ina
nowo wydzielonych dziatkach, o szeroko$ci nie mniejszej niz 16 m. Dla nowo wydzielonych dzialek obo-
wiazuje powierzchnia nie mniejsza niz 600 m2, przy uwzglednieniu ustalen § 4, ust.17, pkt 31 4;

b) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystow w budynkach mieszkalnych jednoro-
dzinnych;

2) Przeznaczenie podstawowe w terenach oznaczonych symbolami od 10.MN/U do 12.MN/U:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie dziatkach ina
nowo wydzielonych dziatkach, o szerokosci nie mniejszej niz 16 m. Dla nowo wydzielonych dziatek obo-
wiazuje powierzchnia nie mniejsza niz 600 m2, przy uwzglednieniu ustalen § 4, ust.17, pkt 31 4;

b) ustugi komercyjne, realizowane jako budynki wolnostojace, na dzialkach o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m2 i szerokosci nie mniejszej niz 16 m, przy uwzglednieniu ustalen § 4, ust.17, pkt 3 1 4;

c) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystow w budynkach mieszkalnych jednoro-
dzinnych;

3) Przeznaczenie dopuszczalne, realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) wbudowane ustugi komercyjne, realizowane jako ustugi podstawowe;
b) drobna wytworczo$¢ realizowana jako warsztaty rzemieslnicze;
¢) zielen urzadzona z obiektami i urzadzeniami malej architektury;
d) obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne i miejsca postojowe;

4) W terenach potozonych w zasiggu 50 metrowej strefy ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza ozna-
czonych symbolami 8.MN i9.MN obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych oraz
lokaliza-cji funkcji gastronomicznej, sprzedazy i magazynowania artykutow zywnos$ciowych oraz produkcji
artykutow zywnosciowych;

5) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu inwestycji, za wyjatkiem
terenow 10.MN/U, 11.MN/U i 12.MN/U dla ktorych powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% po-
wierzchni terenu inwestycji;

6) Zachowanie terenow biologicznie czynnych w terenach oznaczonych symbolami od 1.MN do 9.MN na nie
mniej niz 50% powierzchni terenu inwestycji, a w terenach oznaczonych symbolami od 10.MN/U do 12.MN/U
na nie mniej niz 30% powierzchni terenu inwestycji;

7) Przebudowa istniejacych obiektéw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje)
i charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z za-
kazem stosowania otoczakdéw) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu
z tworzyw sztucznych;

b) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

8) Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych oraz odbudowa, rozbudowa lub
nadbudowa istniejacych na nastepujacych zasadach:

a) realizacja budynkow w zabudowie wolnostojacej lub zwartej w tym realizowanej w granicach dziatek;
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b) kubatura nadziemna budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 1500 m3, a budynku realizujacego ushugi
komercyjne jako wynajem pokoi dla turystow w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynku
ustug komercyjnych do 2500 m3;

¢) maksymalna wysoko$¢ usytuowania okapu dachu nie moze przekroczy¢ 5 m, za wyjatkiem istniejacych,
w ktorych nalezy utrzymac istniejaca wysokos$¢;

d) szeroko$¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm;

e) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m, a budynkéw
pensjonatowych, budynkow realizujacych ushugi komercyjne jako wynajem pokoi dla turystow w budyn-
kach mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw ushug komercyjnych 13 metrow;

f) realizacja jednej kondygnacji, ktorej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w cato$ci powyzej istniejacego lub
projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

g) realizacja dachéw jako dwuspadowych za wyjatkiem budynkéw zabudowy willowej z okresu modernizmu
migdzywojennego, o kacie nachylenia gtownych potaci pomiedzy 450 — 540. Dopuszcza si¢ realizacje
dachow dwuspadowych z przyczotkami, dachow czteropotaciowych lub wielopotaciowych. Zakaz reali-zacji
dach6éw namiotowych;

h) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ inne niz ustalone w ppkt g) rozwiazania potaci
dachowych ikaty ich nachylenia, stanowigce kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach roz-
wigzan

1) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej; realizacji po-taci
dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci
i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugos$ci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci potaci oraz otwierania
dachéw jako otwaré pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dhlugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szeroko$¢ czolowej $ciany lukarny bez okapow), nie moze przekroczy¢ '» dlugosci catej potaci
dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej;

j) obowiazuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialdow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje) i charaktery-
stycznego dla regionu detalu (typu gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem
stosowania otoczakdéw) oraz wyrobdw kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

k) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

1) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;

9) Dopuszcza sig, lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkow dla lokalizacji
warsztatow rzemieslniczych, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do mieszkalnych. Wysokos¢
budynkéw nie moze przekroczy¢é wysokosci 7 metrow. Realizacja dachow jako dwuspadowych, czteropota-
ciowych lub wielopotaciowych oraz w wypadku garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dachow
jednospadowych, o kacie nachylenia glownych potaci do 450 i kolorystyce pokrycia potaci dachowych takiej
jak: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony. W wypadku realizacji bu-
dynkéw jako wolnostojacych obowiazuje zakaz przesuwania gldéwnych potaci dachowych wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej i realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia;

10) Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nast¢pujacych zasadach:
a) nazwy pensjonatéw i willi moga by¢ sytuowane;
- bezposrednio na elewacjach budynkéw wykonane z azurowych liter o wysokos$ci do 0,50 m;

- prostopadle lub rownolegle do elewacji budynkow jako montowane na wspornikach kute w metalu znaki
(logo) lub nazwy obiektow umieszczane na deskach podwieszanych do wspornikows;

- jako podswietlane kasetony;

b) tablice informacyjne reklamowe moga by¢ sytuowane wylacznie na elewacjach budynkéw aich po-
wierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2. W przypadku ustug wbudowanych obowiazuje realizacja nie
wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ushugi;
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11) Dostgp do terendw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewngtrznych oraz poprzez we-
wnetrzne ciagi komunikacyjne, nie wyznaczone na rysunku planu;

12) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Dodatkowa na
kazdej dziatce, na ktorej realizowane beda ustugi lub wynajem pokoi realizacja nie mniej niz 4 miejsca posto-
jowe. Do ww. miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu.

3. 3. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolami 1.M/U — pow. 0,11 ha, 2. M/U -
pow. 0,14 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - mieszkalnictwo realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne lub
mieszkania w budynkach ustugowych, oraz ushugi;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, miejsca postojowe;

3) Zakaz lokalizacji uslug innych niz ustugi gastronomiczne, handlu, ochrony zdrowia i odnowy biologiczne;j,
edukacji, biura oraz drobna wytworczos$¢ realizowana jako warsztaty rzemieslnicze;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢é 70% pow. terenu inwestycji dla terendw przeznaczonych pod
ustugi oraz 40% pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

5) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni terenu inwe-
stycji dla terendw przeznaczonych pod ustugi oraz 30% pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

6) Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektow na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje)
i charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z za-
kazem stosowania otoczakow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach okladzin
z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej;

b) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;

¢) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

7) Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych oraz odbudowa, rozbudowa lub
nadbudowa istniejacych, na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub zwartej realizowanej w tym w granicach
dzialki;

b) maksymalna wysoko$¢ usytuowania okapu dachu nie moze przekroczy¢ 5 m, za wyjatkiem istniejacych
obiektow, w ktdrych nalezy utrzymac istniejaca wysokos¢;

¢) szerokos¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm;
d) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ wysokosci 13 metréw;

e) realizacja nowych budynkéw o jednej kondygnacji, ktorej wszystkie cztery Sciany znajduja si¢ w calosci
powyzej istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwoch kondygnacjach w dachu;

f) realizacja dachow jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gltéwnych potaci pomigdzy 450 — 540. Do-
puszcza si¢ realizacje dachow dwuspadowych z przyczétkami, dachow czteropotaciowych lub wielopo-
taciowych. Zakaz realizacji dachow namiotowych;

g) przy rozbudowie istniejacych budynkow dopuszcza si¢ inne niz ustalone w ppkt f) rozwiazania potaci da-
chowych ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach
rozwigzan;

h) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej; realizacji po-faci
dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci
i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugos$ci nie wigkszej niz 1/3 dhugos$ci potaci oraz otwierania
dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych zkalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej potaci
dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;
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1) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie miejsco-wych
materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje) i charakterystyczne-go dla
regionu detalu (typu gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stoso-wania
otoczakow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych,
klinkieru i cegly silikatowej;

j) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

k) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;

8) Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, realizowanych jako wolnostojace
lub dobudowane do istniejacych obiektow. Zakaz realizacji obiektow blaszanych. Wysokos¢ budynkow go-
spodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ wysokosci 7 metrow. Realizacja dachow jako dwuspadowych,
czteropotaciowych lub wielopotaciowych oraz w wypadku garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych
dachow jednospadowych, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do 450 i kolorystyce pokrycia potaci dacho-
wych takiej jak: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony. W wypadku re-
alizacji budynkow jako wolnostojacych obowiazuje zakaz przesuwania glownych potaci dachowych wzgle-
dem siebie w plaszczyznie pionowej i realizacji potaci dachowych o ré6znym kacie nachylenia;

9) Dopuszcza sig lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana;
- bezposrednio na elewacji budynku jako wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;

- prostopadle lub roéwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementow budynku lub
wspornikow;

- jako podswietlane kasetony;

b) tablica informacyjna lub reklamowa moze by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku aich po-
wierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2. W przypadku ustug wbudowanych obowiazuje realizacja nie
wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;

10) Dostgp do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy lokalnej, dojazdowej i wewngtrznej oraz po-
przez niewyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne;

11) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

12) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu;

§ 9. USTALENIA DLA TERENOW USLUG KOMERCYJNYCH

1. Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem 1.U — pow. 0,37 ha, 2.U — pow. 0,32 ha . Obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe, zielen
urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury techniczne;j;

3) W terenie oznaczonym symbolem 1.U dopuszcza si¢ lokalizacjg mieszkalnictwa;
4) Dopuszcza si¢ odbudowe i przebudowe istniejacych obiektow na nastepujacych zasadach:

a) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

b) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;

5) W terenach potozonych w zasiggu 50 metrowej strefy ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza ozna-
czonych symbolem 2.U obowiazuje zakaz lokalizacji nowych obiektow o funkcji gastronomicznej, sprzedazy
1 magazynowania artykutow zywnosciowych oraz produkcji artykutéw zywnosciowych;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastepujacych zasadach:
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a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana;
- bezposrednio na elewacji budynku wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;

- prostopadle lub rownolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementow budynku lub
wspornikow;

- jako podswietlane kasetony;

b) tablica informacyjna Iub reklamowa moze by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku aich po-
wierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2;

7) Zachowanie terenow biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni terenu inwe-
stycji;

8) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy dojazdowej, poprzez istniejace wewngtrzne ciagi
komunikacyjne;

9) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

2. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 3.U — pow. 1,07 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — mieszkania w budyn-kach
ustugowych, miejsca postojowe, zielen urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ushugi gastronomiczne, handlu, biura oraz drobna wytwoérczos$¢ realizowa-na
jako warsztaty rzemieslnicze;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% pow. terenu inwestycji;

5) Zachowanie terenow biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni terenu inwe-
stycji;

6) Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow, przy zachowaniu nastgpujacych
zasad:

a) przy rozbudowie budynkow zakaz przekraczania wysokosci istniejacych budynkow

b) stosowanie przy rozbudowie istniejacych budynkéw rozwiazan potaci dachowych ikatéw ich nachylenia
stanowiacych kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan;

¢) zakaz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na diugosci powyzej 1/2
dtugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w naj-
szerszym jej miejscu (tzn. szerokos$¢ czotowej $ciany lukarny bez okapow), nie moze przekroczy¢ s diu-
gosci calej polaci dachowe;j. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 diugosci catej potaci da-
chowej;

d) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie miejsco-wych
materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien i ich imitacje) i charakterystycznego dla regionu
detalu (typu: gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow)
oraz wyrobow kowalskich;

e) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

f) stosowanie na elewacjach budynkow koloréw pastelowych;

7) Realizacja nowych budynkow ustugowych na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojace;;
b) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ wysokosci 13 metrow;

c) realizacja nowych budynkow o jednej kondygnacji, ktorej wszystkie cztery §ciany znajduja si¢ w calosci
powyzej istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwdch kondygnacjach w dachu;

Id: CMCBN-TFSJV-SKMNX-JDJKT-GOQIA. Podpisany Strona 15



d) realizacja dachow jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtdownych potaci pomigdzy 350 — 540. Do-
puszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachow czteropotaciowych lub wielopo-
faciowych. Zakaz realizacji dachow namiotowych;

e) zakaz przesuwania gldwnych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej; realizacji po-taci
dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zalamania potaci
i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci nie wigkszej niz 1/3 dhugos$ci potaci oraz otwierania
dachoéw jako otwaré pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej potaci
dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie miejsco-wych
materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje) i charakterystycznego dla
regionu detalu (typu gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowa-nia
otoczakow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucz-nych,
klinkieru i cegly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;
8) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastepujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:
- bezposrednio na elewacji budynku wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;
- jako pods$wietlane kasetony;

b) tablica informacyjna Iub reklamowa moze by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku aich po-
wierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2. W przypadku ustug wbudowanych obowiazuje realizacja nie
wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ushugi;

9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku drogi klasy lokalnej oraz poprzez wewngtrzne ciagi komunika-
cyjne, nie wyznaczone na rysunku planu;

10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

3. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 4.U — pow. 0,11 ha, 5.U - pow. 0,15 ha, 6.U pow. 0,43
ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — mieszkania w budyn-kach
ustugowych, miejsca postojowe, zielen urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) W terenach oznaczonych symbolem 5.U i 6.U zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi gastronomiczne, han-
dlu, edukacji, biura;

4) Zakaz lokalizacji nowych budynkow oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych, za wyjatkiem terenu oznaczo-
nego symbolem 4.U;

5) W terenie oznaczonym symbolem 4.U realizacja nowych budynkéw ustugowych na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkow w zabudowie wolnostojacej;
b) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ wysokosci 13 metrow;

c) realizacja dachow jako dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia glownych potaci pomig-dzy
200 — 540. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, z zakazem realizacji otwar¢ pulpitowych ktorych dlu-gosé
przekracza 2/3 dtugosci calej potaci dachowe;j

d) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

¢) stosowanie na elewacjach budynkow koloréw pastelowych;
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6) W terenach potozonych w zasiggu obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig oznaczonych symbolem ZZ,
a obejmujacych tereny oznaczone symbolami 5.U i6.U obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia i do-
puszczenia wynikajace z przepisow odregbnych;

7) Dopuszcza sig przebudowe i odbudowg istniejacych obiektow na nast¢pujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien i ich imitacje) i cha-
rakterystycznego dla regionu detalu (typu: gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z

zakazem stosowania otoczakow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu
z tworzyw sztucznych;

b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

c) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;

8) Zachowanie terenow biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni terenu inwe-
stycji;

9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku drogi klasy lokalnej i dojazdowej oraz poprzez wewngtrzne ciagi
komunikacyjne, nie wyznaczone na rysunku planu;

10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

4. Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem 7.U — pow. — 1,03 ha. Obowiazuja nast¢pujace zasa-dy
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — mieszkania w budyn-kach
ustugowych, miejsca postojowe, zielen urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi handlu, gastronomi, biura oraz drobna wytworczos¢ realizowana jako
warsztaty rzemieslnicze;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% pow. terenu inwestycji;

5) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni terenu inwe-
stycji;

6) Realizacja nowych budynkow ustugowych oraz odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istnieja-cych
na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkow w zabudowie wolnostojacej;
b) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ wysokosci 15 metrow;

¢) realizacja nowych budynkow o przynajmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery $ciany znajduja sig
w cato$ci powyzej istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwoch kondygnacjach w dachu;

d) realizacja dachow jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci pomigdzy 350 — 540. Do-
puszcza si¢ realizacje dachow dwuspadowych z przyczétkami, dachow czteropotaciowych lub wielopo-
faciowych. Zakaz realizacji dachow namiotowych;

e) przy rozbudowie budynkow zakaz przekraczania wysokosci istniejacych budynkow

f) stosowanie przy rozbudowie istniejacych budynkow rozwiazan potaci dachowych ikatow ich nachylenia
stanowiacych kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan;$¢ lukarn nie moze
przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

g) zakaz przesuwania glownych potaci dachowych wzgledem siebie w plaszczyznie pionowej; realizacji po-taci
dachowych o ré6znym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zalamania potaci
i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci nie wigkszej niz 1/3 dtugos$ci potaci oraz otwierania
dachéw jako otwaré pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szeroko$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapoéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej potaci
dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;
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h) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie miejsco-wych
materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje) i charakterystyczne-go dla
regionu detalu (typu gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stoso-wania
otoczakow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych,
klinkieru i cegly silikatowej;

1) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

j) stosowanie na elewacjach budynkow koloréw pastelowych;
7) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastepujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:
- bezposrednio na elewacji budynku wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;
- jako pods$wietlane kasetony;

b) tablica informacyjna Iub reklamowa moze by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku aich po-
wierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2. W przypadku ustug wbudowanych obowiazuje realizacja nie
wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ushugi;

8) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku drog publicznych oraz poprzez wewngtrzne ciagi komunikacyj-ne,
nie wyznaczone na rysunku planu;

9) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.
§ 10. USTALENIA DLA TERENOW USLUG PUBLICZNYCH

1. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem: 1.UP — pow. 3,94 ha. Obowiazuja nast¢pujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi publiczne realizowane jako zespdt budynkow stuzby zdrowia;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego terenu — budynki biuro-we,
ustugi malej gastronomii i handlu, obiekty i urzadzenia zwigzane z obsluga techniczno — gospodarcza ushug
zdrowia, parkingi, zielen urzadzona, obiekty i urzadzen malej architektury, obiekty budowlane infra-struktury
technicznej;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;

4) Uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu kompozycji zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej poprzez nasa-
dzenia gatunkéw roslin rodzimych iozdobnych. Powierzchnia terendw biologicznie czynnych wynosi nie
mniej niz 25% powierzchni terenu;

5) Rozbudowa i przebudowa istniejacego zespotu budynkéw na nastepujacych zasadach:
a) realizacja zespotu budynkow szpitala jako bryly rozczlonkowanej o zroznicowanej wysokosci;

b) zakaz nadbudowy istniejacych obiektow, za wyjatkiem wynikajacej ze zmiany konstrukcji dachu. Reali-
zacja dachow jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o ciemnej kolorystyce pokrycia potaci dacho-
wych;

¢) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy

d) zakaz stosowania intensywnych i jaskrawych kolorow;
6) Realizacja nowych budynkéw na nastepujacych zasadach:
a) wysokos$¢ obiektow w najwyzszym punkcie konstrukcji dachowej nie moze przekroczy¢ 15 metrow;

b) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia glownych potaci do 450
i kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny
matowy. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

¢) stosowanie na elewacjach budynkow kolorow pastelowych;

7) Realizacja miejsc postojowych stosownie do potrzeb — nie mniej niz 100;
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8) Dostep do terenu z wyznaczonych na rysunku planu drogi dojazdowej i drog wewngtrznych.

2. Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem: 2.UP — pow. 0,83 ha. Obowiazuja nastgpujace za-sady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi stuzace porzadkowi publicznemu i bezpieczenstwu oraz ochronie
przeciwpozarowe;j;

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — miejsca postojowe i parkingi, zielen urzadzona, obiekty budowlane
infrastruktury techniczne;j;

3) Dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania budynkow, dla lokalizacji innych niz istniejace ustug realizujacych cele
publiczne;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu,

5) Uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu kompozycji zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej poprzez nasa-
dzenia gatunkéw roslin rodzimych i ozdobnych. Powierzchnia terenow biologicznie czynnych wynosi nie
mniej niz 20 % powierzchni terenu;

6) Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowg i przebudowg istniejacych obiektow na nastepujacych zasadach:
a) przy rozbudowie budynkow obowiazuje zakaz przekraczania wysokosci istniejacych budynkdw;

b) stosowanie przy rozbudowie istniejacych budynkéw rozwiazan potaci dachowych ikatéw ich nachylenia
stanowiacych kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan;

¢) dostosowanie architektury budynkow do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie miejsco-wych
materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien i ich imitacje) i charakterystycznego dla regionu
detalu (typu: gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow)
oraz wyroboéw kowalskich;

d) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

e) stosowanie na elewacjach budynkow kolorow pastelowych;
7) Dopuszcza sig lokalizacje tablic informacyjnych wytacznie na elewacji budynku;
8) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy dojazdowej;
9) Realizacja migjsc postojowych stosownie do potrzeb — nie mniej niz 20.
§ 11. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY TECHNICZNO — PRODUKCYJNE]

1. Tereny sktadéw i magazyndéw oznaczone symbolem PPn — pow. 0,07 ha. Obowiazuja nastepujace za-sady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — drobna wytworczos¢, sktadowanie, magazynowanie;

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — miejsca postojowe, zielen urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

3) Zakaz sprzedazy i magazynowania artykutow zywnosciowych oraz lokalizacji funkcji mieszkalnej i gastrono-
miczne;j ;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu,

5) Zachowanie terendéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni terenu;

6) Dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe i rozbudowge istniejacych obiektow, na nastgpujacych zasadach:
a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ wysokosci 7 metrow;

b) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtownych potaci do 450. Dopuszcza sig reali-
zacje dachow dwuspadowych z przyczotkami, dachow czteropotaciowych lub wielopotaciowych. Zakaz
realizacji dachow namiotowych.

¢) zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;
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d) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

¢) stosowanie na elewacjach budynkow kolorow pastelowych;
7) Lokalizacja reklam i tablic informacyjnych mozliwa wylacznie na elewacjach budynkow;
8) Realizacji miejsc postojowych, nie mniej niz 4;
9) Dostep do terenu ciagami komunikacyjnymi nie wyznaczonymi na rysunku planu.

Rozdzial 5.
USTALENIA PLANU DLA TERENOW KOMUNIKACJI.

§ 12. USTALENIA PLANU DLA TERENOW DROG I PARKINGOW

1. Tereny komunikacji — droga publiczna (krajowa Nr 47) klasy gtdéwnej, oznaczone symbolem KDG — pow.
6,21 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi klasy gléwnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, nie mniejszej niz 30 m i jej elementdow realizowanych na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych, takich jak:

a) 2 jezdnie o szeroko$ci 7 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obshuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen ograniczajacych oddzialywanie na srodowisko takich jak: ekrany aku-
styczne, zielen izolacyjna;

3) Dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzonej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

2. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ- pow. 0,33 ha. Obo-
wiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji ulicy klasy zbiorczej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, nie mniejszej niz 20 m i jej elementdw realizowanych na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrgbnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci 7 m,
b) chodniki,

¢) obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

3) Dopuszcza si¢ obnizenie klasy drogi z KDG na KDL, po zrealizowaniu planowanego uktadu komunikacyjne-
go w zachodniej czg$ci miasta i zmniejszenie jej szerokosci w liniach rozgraniczajacych do 15 m;

3. Tereny komunikacji — droga publiczna, oznaczona symbolem KDG/1.KDL — pow. 1,49 ha. Obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji ulicy klasy glownej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, nie mniejszej niz 25 m i jej elementoéw realizowanych na zasadach okre$lonych w przepi-
sach odrgbnych, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 6,50 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;
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3) Dopuszcza si¢ obnizenie klasy drogi z KDG na KDL, po zrealizowaniu planowanego uktadu komunikacyjne-
go w zachodniej czgéci miasta i zmniejszenie jej szerokosci w liniach rozgraniczajacych do 15 m;

4) Po zmianie klasy drogi z KDG na KDL, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéow zbednych dla komunikacji,
zgodnie z przeznaczeniem terenéw bezposrednio z nig sasiadujacych.

4. Tereny komunikacji — droga publiczna, oznaczona symbolem KDG/2.KDL — pow. 0,42 ha . Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji ulicy klasy glownej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, dostosowanej do istniejacej zabudowy i jej elementow realizowanych na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,50 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obsluga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) Dopuszcza sig obnizenie klasy drogi z KDG na KDL o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych do 15, po zre-
alizowaniu planowanego uktadu komunikacyjnego w zachodniej czg$ci miasta.

5. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona symbolem 3.KDL — pow. 0,43 ha. Obo-
wiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji ulicy klasy lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu i jej elementéw realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, takich
jak:

a) jezdnia o szerokos$ci 6 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

6. Tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1.KDD — pow. 0,88 ha,
4.KDD - pow. 0,04 ha, 5.KDD — pow. 0,32 ha, 6. KDD — pow. 0,54 ha. 8. KDD — pow. 0,26 ha. Zagospodarowa-
nie terenow realizowane begdzie na nastgpujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulic klasy dojazdowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m i jej
elementow, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;
3) Dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) Obowiazek realizacji placu do zawracania na zakonczeniu ulicy oznaczonej symbolem 8.KDD.

7. Tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem 7.KDD - pow. 0,06
ha. Zagospodarowanie terenow realizowane begdzie na nastepujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulicy klasy dojazdowej o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych i jej elementow, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,

b) obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiagzane z funkcjonowaniem drogi iobsluga
ruchu;
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2) Dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) Dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokos$ci jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8. Tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 2.KDD — pow. 0,09 ha,
3.KDD - pow. 0,02 ha. Zagospodarowanie terenow realizowane bedzie na nastgpujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulicy klasy dojazdowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 m i jej
elementow, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) chodniki,

¢) obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) Dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokos$ci jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) Obowiazek realizacji placu do zawracania na zakonczeniu ulicy oznaczonej symbolem 2.KDD.

9. Tereny komunikacji — droga wewngtrzna, oznaczona symbolem: 1. KDW — pow. 0,05 ha. Zagospodaro-
wanie terenow realizowane bedzie na nastgpujacych zasadach:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi wewngtrznej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8 m i jej ele-
mentow, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwiazane z funkcjonowaniem drogi.

10. Tereny komunikacji — droga wewngtrzna, oznaczona symbolem 2.KDW — pow. 0,17 ha. Zagospodaro-
wanie terenow realizowane bedzie na nastgpujacych zasadach:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drog wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m i jej
elementow, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci 5 m,

b) chodniki,

¢) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga ruchu;
2) Dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

11. Tereny komunikacji — drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami: 3.KDW — pow. 0,03 ha i 4 KDW — po-w.
0,03 ha. Zagospodarowanie terenow realizowane bedzie na nastepujacych zasadach:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drog wewngtrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6 m i jej
elementow, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi.

12. Tereny komunikacji oznaczone symbolem 1.KS— pow. 0,23 ha. Zagospodarowanie terenéw realizowane
bedzie na nastgpujacych zasadach:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — parkingi, place postojowe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, dojscia i ciagi piesze;
3) Zakaz realizacji budynkow;

4) Zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych, za wyjatkiem znakéw informacyjnych, w tym dotycza-
cych obiektow uzytecznosci publicznej;

5) Wjazd i wyjazd z terenu parkingu na drogg publiczna.

13. Tereny komunikacji oznaczone symbolem 2.KS— pow. 0,16 ha . Zagospodarowanie terenéw realizowane
bedzie na nastepujacych zasadach:
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1) Przeznaczenie podstawowe terenu — parkingi, place postojowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, dojécia i ciagi piesze;

3) Zakaz realizacji budynkow;

4) Zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych, za wyjatkiem znakow informacyjnych;
5) Wjazd i wyjazd z terenu parkingu na droge publiczna.

14. Tereny komunikacji oznaczone symbolem 3.KS— pow. 0,08 ha. Zagospodarowanie terenéw realizowane
bedzie na nastepujacych zasadach:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — parkingi, place postojowe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, dojscia i ciagi piesze;
3) Zakaz realizacji budynkow;
4) Zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych, za wyjatkiem znakow informacyjnych;
5) Wjazd i wyjazd z terenu parkingu na drogg publiczna.
§ 13. USTALENIA PLANU DLA TERENOW LADOWISKA HELIKOPTEROW

1. Teren komunikacji — ladowisko dla helikopteréw, oznaczony symbolem KL/RZ — pow. 1,19 ha . Zago-
spodarowanie terendw realizowane bedzie na nastepujacych zasadach:

1) Teren statego sanitarnego ladowiska helikopteréw o nawierzchni trawiastej lub z betonowa ptyta startowa;
2) Obowiazuje zakaz realizacji budynkow.

Rozdzial 6.
USTALENIA PLANU DLA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

§ 14. USTALENIA PLANU DLA TERENOW ELEKTROENERGETYKI

1. Tereny stacji trafo, oznaczone symbolem 1.E — pow. 0,02 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zago-
spodarowania terenow:

1) Dopuszcza sig przebudowy lub rozbudowg istniejacego obiektu i urzadzen;
2) Dopuszcza sig lokalizacje tablic informacyjnych zwiazanych z funkcjonowaniem stacji trafo;
3) Dojazd z ustalonych w planie: drogi klasy wewngtrzne;.

2. Tereny zabudowy zwiazanej z energetyka oznaczone symbolem 2.E — pow. 0,76 ha. Obowiazuja naste-
pujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — obiekty iurzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem zaktadu energetycz-
nego, w tym Gtéownego Punktu Zasilania (GPZ) 110/15 kV;

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — miejsca postojowe, zielen urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni terenu;

5) Dopuszcza sig¢ przebudowe irozbudowg istniejacych obiektow iurzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem
Gtownego Punktu Zasilania 110/15 kV ,,Kamieniec”;

6) Dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe irozbudowe istniejacych budynkow Zaktadu Energetycznego oraz
realizacj¢ nowych, na nastgpujacych zasadach:

a) przy rozbudowie budynkow obowiazuje zakaz przekraczania wysokosci istniejacych budynkow;

b) stosowanie przy rozbudowie istniejacych budynkéw rozwiazan potaci dachowych ikatéw ich nachylenia
stanowiacych kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan;

¢) wysokos$¢ nowych budynkow nie moze przekroczy¢ 12 metrow;
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d) realizacja dachow jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtdownych potaci pomigdzy 250 — 540. Do-
puszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachow czteropotaciowych lub wielopo-
faciowych. Zakaz realizacji dachow namiotowych;

e) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie miejsco-wych
materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien i ich imitacje) i charakterystycznego dla regionu
detalu (typu: gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow)
oraz wyrobow kowalskich;

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

g) stosowanie na elewacjach budynkow koloréw pastelowych;
7) Lokalizacja reklam i tablic informacyjnych mozliwa wylacznie na elewacjach budynkow;
8) Realizacji miejsc postojowych stosownie do potrzeb — nie mniej niz 30;
9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi dojazdowe;j.
§ 15. USTALENIA PLANU DLA TERENOW ZABUDOWY ZWIAZANEJ Z CIEPLOWNICTWEM

1. Tereny urzadzen zwiazanych z cieplownictwem, oznaczone symbolem C — pow. 0,99 ha. Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — obiekty i urzadzenia zwiazane z zaopatrzeniem miasta w ciepto;

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — miejsca postojowe, zielen urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni terenu;

5) Dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw, na nastepujacych zasadach: przy
rozbudowie budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania wysokosci istniejacych budynkow;

a) stosowanie przy rozbudowie istniejacych budynkow rozwiazan potaci dachowych ikatow ich nachylenia
stanowiacych kontynuacj¢ istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan;

b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

¢) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych;
6) Lokalizacja reklam i tablic informacyjnych mozliwa wylacznie na elewacjach budynkow;
7) Lokalizacja reklam i tablic informacyjnych mozliwa wylacznie na elewacjach budynkow;
8) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi wewngtrzne;.
§ 16. USTALENIA PLANU DLA TERENOW ZABUDOWY ZWIAZANEJ Z ZAOPATRZENIEM W GAZ

1. Tereny urzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem w gaz, oznaczone symbolem G — pow. 0,02 ha. Obowia-zuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza si¢ przebudoweg lub rozbudowe istniejacego obiektu i urzadzen;
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych zwiazanych z funkcjonowaniem stacji redukcyjnej gazu;
3) Dojazd z ustalonych w planie: drogi klasy wewngtrzne;j.

Rozdzial 7.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 17. Ustala si¢ z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terendw
w zwiazku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania jednorazowych oplat w wysokosci:

1. 30% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami MN, MN/U, M/U, U;
2. 5% dla terenéw pozostatych.
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§ 18. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 20. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zakopane.

Przewodniczacy Rady

Wawrzyniec Bystrzycki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L1X/950/2010
Rady Miasta Zakopane

z dnia 9 wrze$nia 2010 r.

rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 2000

Id: CMCBN-TFSJV-SKMNX-JDJKT-GOQIA. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1X/950/2010
Rady Miasta Zakopane

z dnia 9 wrze$nia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAKOPANE o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie ,,Szkolna — Kamieniec - Szpitalna”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy

I. Sposdb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

1. Do realizacji w latach 2012 — 2014 r. przewidziano przebudowe¢ drogi publicznej klasy dojazdowej 1.KDD
(ul. Szkolna) wraz z chodnikami i o§wietleniem;

2. W/w zadanie realizowane bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa materialnego i finansowego
w tym zakresie.

3. Realizacja w okresie 2012 — 2014 1ilatach nastgpnych, pozostatych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy iujgtych w planie, nie wymaga zmiany niniejszego
rozstrzygnigcia.

4. Wydatki na ww. zadanie bgda wymagaly zabezpieczenia $rodkow finansowych w budzecie miasta po-
chodzacych z dochodoéw wiasnych gminy i innych zrodet, w przyblizonej wysokosci 3.907.000,00 zt, w tym:

a) 1.540.900,00 zt przygotowanie inwestycji w roku 2012, czyli:
- 1.472.900,00 zt podziat geodezyjny dziatek i wykup gruntow,
- 68.000,00 zt dokumentacja projektowa,
b) 2.366.300,00 zt realizacja drogi w latach 2013-2014, czyli:
- 1.555.700,00 zt budowa drogi,
- 660.700,00 zt budowa chodnikow;
- 149.900,00 zt budowa oswietlenia.

5. Prognozowana wysokos$¢ kosztow okreslono bez uwzglednienia zamian warto$ci naktadow inwestycyjnych
w czasie, na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego ,,Szkolna — Kamieniec-
Szpitalna”, sporzadzonej w styczniu 2010 .

6. Poszczegblne zadania beda realizowane silami wlasnymi gminy z dopuszczeniem realizacji sitami
zewngtrznymi. Wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie ina zasadach okre§lonych w ustawie —
Prawo zamowien publicznych.

II. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-za do
zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Powyzsze zadania finansowane beda ze $rodkéw krajowych iunijnych. Srodki krajowe czesciowo po-
chodzi¢ beda ze srodkéw wlasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek i kredytow,
srodkow instytucji pozabudzetowych. Srodki unijne pochodzi¢ beda z funduszy strukturalnych.

2. Dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

3. Rozstrzygnigcie nie jest uchwala budzetowa w sprawie planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu w przysztosci budzetu gminy w tej
czescl.

IIIL. Sposo6b realizacji izasady finansowania w/w inwestycji winny by¢ uwzglednione w Wieloletnim planie
finansowym i Wieloletnim programie inwestycyjnym.
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IV. Zmiany ustalonych w pkt. I 1 II, sposobow realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w planie ,,Szkolna —
Kamieniec - Szpitalna” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
dokonane zgodnie z przepisami o finansach publicznych, nie wymagaja zmiany niniejszego rozstrzygnigcia.

Przewodniczacy Rady

Wawrzyniec Bystrzycki
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1X/950/2010
Rady Miasta Zakopane

z dnia 9 wrze$nia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA W ZAKOPANEM, O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLENIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,SZKOLNA - KAMIENIEC- SZPITALNA” oraz
PROGNOZY ODZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Uwaga: nr uwag, zgodnie z numeracja w wykazie uwag wniesionych do wylozonych w dniach od 4 czerwca
2010 r. do 6lipca 2010 r. do wgladu publicznego: projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna” oraz Prognozy oddziatywania na srodowisko.

Uwagi nr 11 5 dotyczace sprzeciwu dla zakwalifikowania dziatek o nr 383/3/4 obr.3 do terendéw rolnych
oznaczonych symbolem RZ oraz poprowadzeniu przez ww. dzialki drogi 4 pasmowej. Autor uwagi informuje,
iz projekt rozbudowy drogi krajowej na odcinku Poronin — Zakopane wyrokiem sadu zostal ,.calkowicie
odrzucony do ponownego opracowania”.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatki onr ewid. 383/3/4 obr.3 znajduja si¢ w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane czgSciowo w zasiggu: strefy
terendw otwartych TOw - o wysokim poziomie rezimu ochrony oraz czg$ciowo na trasie projektowanego
odcinka drogi krajowej nr 47 (od ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich). Zgodnie z ustaleniami studium
celem modernizacji i przebudowy trasy w ciagu drogi krajowej nr 95 (obecny nr 47), sygnalizowanej jako
zadanie rzadowe, jest ograniczenie ruchu samochodowego w miescie poprzez ominigcie centralnej
i srddmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewngtrznego i wewngtrznego
w miescie. Ponadto, na obszarze polozonym w strefie terenéw otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw ,
w ktorym w planie wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ, uwzgledni¢
nalezy:

- calkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwiazanej
z dzialalnoS$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekdow wodnych, terenow otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowi¢ system weztdéw i ciagdow (korytarzy)
ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin, a takze ekosystemdéw majacych istotny wptyw na funkcjonowanie
przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementow $rodowiska
przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku;

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art.
9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
arada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnoS$ci z ustaleniami studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrocit sig
o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetej
Uchwata Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwalg Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
krajowej Nr 47. Poinformowal réwniez, iz szczegoly dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ zm.in. z Zarzadem Wojewddztwa oraz
wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”, zawierajacy w swoich ustaleniach
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kwestionowana w tresci uwagi drogg, uzyskat uzgodnienia Zarzadu Wojewoddztwa (bez uwag — postanowienie
znak PR.VIIL.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010 r.) oraz Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad (bez
uwag — postanowienie znak GDDKiA-OKR/Z-3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r).

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zardbwno z kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, jak réwniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej, maja petna $wiadomos¢ konsekwencji prawnych wynikajacych zuchwalenia planu a zapisanych
w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykut 36 ustawy moéwi m.in., iz - ,,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badZz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode albo wykupienie nieruchomosci lub jej czesci, a art. 37 mowi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesiecy od dnia ztoZzenia wniosku, a w
przypadku opo6znienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wiascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci przyshuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwiazane z wyplata
odszkodowan oraz wykupem gruntdw regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czeéci nieruchomosci
potozonych w liniach rozgraniczajacych droge bedzie odbywat sig¢ w drodze negocjacji pomigdzy wiascicielem
azarzadca drogi, apodstawa okreslenia ceny gruntu jest warto§¢ nieruchomosci okreslana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawceg majatkowego. Warto$¢ okreslana przez rzeczoznawce jest tylko podstawa
ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwosci wynegocjowania przez
dotychczasowego wilasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.

Wiladze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bedzie szereg uwag wilascicieli
terenow z nia sasiadujacych oraz potozonych w jej obszarze, zadecydowaty o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwos$¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta
zjej przebiegiem oraz zapisanymi Ww planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem
upublicznieniu i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwiazaniami z wlascicielami terenow.

Przedmiotowa drogg mozna bowiem zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. (z pdzn. zmianami) o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi
krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to
niezbedne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oproznienia lokali iinnych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objgcia nieruchomos$ci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.

Uwagi nr 2 i 3 dotyczace zmiany przeznaczenia dziatki o nr ewid. 350/2 obr. 4 z terend6w parkingu na teren
ushug.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka onr ewid. 350/2 obr. 4 znajduje si¢ w obowigzujacym studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiggu wezla
komunikacyjnego ijego bezposrednim oddziatywaniu, stanowiacym potaczenie projektowanego odcinka drogi
krajowej z droga wojewodzka — przedtuzenie ulicy Aleje 3-go Maja

Wymieniona w tresci uwagi dziatka w czesci znajduje si¢ w terenie komunikacji — droga publiczna klasy
zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, niemniej jednak niz 20 metréw i w
czesci o powierzchni okolo 4 aréw w terenie kwestionowanego parkingu.

Przeznaczenie ww. dziatki dla ustug komercyjnych jest niemozliwe z uwagi na fakt, iz dziatka nie posiada
dostepu do drogi publicznej. Nie ma bowiem mozliwosci zgodnie z obowiazujacymi przepisami, realizacji
zjazdu zaréwno z ww. drogi zbiorczej, jak rowniez z drogi wojewodzkiej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG/1.KDL. Ponadto, poza terenem przeznaczonym pod droge znajduje sig¢ teren o powierzchni
zaledwie 4 aré6w, co w zwiazku z obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego (odleglosci od granicy
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dziatek, linia zabudowy od drogi publicznej, miejsca postojowe) oraz brakiem wnioskow o przeznaczenie pod
ustugi wlascicieli dziatek sasiednich, uniemozliwiajq realizacje¢ na wnioskowanej dziatce zabudowy ustugowe;.

Uwaga nr 4 dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatek o nr ewid. 539 i 539 obr. 4 pod zabudowe¢ wielorodzinna
i ustugowa.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego na obszarze miasta studium, kierunki
zagospodarowania przestrzennego w obszarze OS2B - “Chramcowki”, w obregbie ktorego znajduja sig
wymienione w tresci uwagi dziatki, winnym zmierza¢ do:

1) utrzymania, modernizacji i rozbudowy istniejacego szpitala miejskiego oraz utrzymania istniejacych obiektow
uslugowych 1 technicznej obstugi miasta; ograniczanie rozwoju funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowe;j
turystyki oraz urzadzen turystyczno wypoczynkowych,

2) ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi 1 innymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotow zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona obiektow
zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi
zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardow uzytkowych i wyposazenia tych obiektow do
wspotczesnych potrzeb, a w szczegdlnoscei:

a)na terenie “podstawowej ochrony wartosci kulturowych “B” - utrzymania charakteru historycznego
uktadu przestrzennego i jego elementow o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

3) korygowania, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawy ich detalu i kolorystyki - zwlaszcza obiektow potozonych
w sasiedztwie obiektow zabytkowych,

4) eliminowania (prowadzacego do odzyskiwania wolnych terenow i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjami strefy badz zkierunkami zagospodarowania
okreslonymi  w studium (dotyczy to np. =zagospodarowania otoczenia ciekow, innego niz
zagospodarowanie zielenia),

b) zabudowy, ktora stracita warto§¢ techniczna iuzytkowa, anie przedstawia wartosci zabytkowe;j,
zwlaszcza w otoczeniu ciekow,

¢) obiektow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz blokujacych tereny cenne
z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego wykorzystania,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami strefy i adaptowanie tych obiektow na cele
Z nimi niesprzeczne,

5) wykorzystywania wolnych terenow, gldwnie na cele ustugowe, parkingi i zielen.

W zwiazku z powyzszym wyznaczanie nowych terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie jest
zgodne z przyjetymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Chramcowki”.
Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1w/w ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 6 dotyczaca sprzeciwu dla lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, i wyburzenia domu przy
ulicy Stary Kamieniec 5, ktory znajduje si¢ na trasie ww. drogi.

Uwagi nie uwzgledniono. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane wskazano przebieg kwestionowanej w tresci uwagi drogi jako fragmentu (od
ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich) modernizowanej i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowej
nr 47, sygnalizowanej jako zadanie rzadowe. Celem, wskazanej w przyjetych w studium kierunkach rozwoju
systemow komunikacji modernizacji drogi, jest ograniczenie ruchu samochodowego w miescie poprzez
ominigcie centralnej i srodmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewngtrznego
1 wewngtrznego w miescie.

W zwiazku zpowyzszym stwierdza si¢, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla
lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
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przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na
obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrdcit sig
o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Malopolskiego (przyjgte;
Uchwata Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwata Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
krajowej Nr 47. Poinformowat rowniez, iz szczegéty dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z m.in.
z Zarzadem Wojewodztwa oraz wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”,
zawierajacy w swoich ustaleniach kwestionowana w tre§ci uwagi drogeg, uzyskal uzgodnienia Zarzadu
Wojewodztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIII.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010r) oraz Generalnej
Dyrekcji  Drog Krajowych i Autostrad (bez uwag — postanowienie znak GDDKIiA-OKR/Z-
3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r).

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zardbwno z kierunkow rozwoju systeméw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, jak rowniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej, tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej maja pelna swiadomos¢ konsekwencji prawnych wynikajacych z uchwalenia planu a zapisanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykul 36 ustawy moéwi m.in., iz - ,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiona
rzeczywista szkodg albo wykupienie nieruchomosci lub jej czgsci, aart. 37 méwi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, a w
przypadku opdznienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wtascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci przystuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwiazane z wyplata
odszkodowan oraz wykupem gruntéw regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czeséci nieruchomosci
potozonych w liniach rozgraniczajacych droge bedzie odbywat si¢ w drodze negocjacji pomigdzy wlascicielem
azarzadca drogi, apodstawa okreslenia ceny gruntu jest warto§¢ nieruchomosci okreslana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawcg majatkowego. Wartos¢ okreslana przez rzeczoznawce jest tylko podstawa
ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwosci wynegocjowania przez
dotychczasowego wilasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.

Wladze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bedzie szereg uwag wiascicieli
terenow z nig sasiadujacych oraz potozonych w jej obszarze, zadecydowaty o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwos¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta
zjej przebiegiem oraz zapisanymi w planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem
upublicznieniu i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwigzaniami z wlascicielami terenow.

Przedmiotowa drogg mozna bowiem zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. (z pdzn. zmianami) o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi
krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to
niezbedne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oproznienia lokali i innych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objecia nieruchomo$ci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.
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Uwaga nr 7 dotyczaca nieruchomos$ci przy ul. Kamieniec 25. Wnosi si¢ o wylaczenie cze$ci zabudowy
z obiektow o cechach zabytkowych oraz przeznaczenie terenu dla zabudowy ustlugowo- mieszkalnej
(nieuciazliwe ustugi 1ihandel). Dzialka moze bowiem zosta¢ zakupiona pod budowe¢ mieszkan dla
Zakopianskiego TBS —u”.

Uwagi nie uwzgledniono. Zaliczenie czgsci budynku przy ulicy Kamieniec 25 do obiektow o cechach
zabytkowych nie skutkuje obowiazkowym wpisaniem go do ewidencji zabytkow. Zgodnie z ustaleniami planu
mozliwa jest jego przebudowa, rozbudowa, nadbudowa atakze rozbidrka. Ponadto teren, na ktorym
zlokalizowany jest ww. budynek nie jest w projekcie planu objety strefa ochrony konserwatorskiej, w ktorej
zgodnie z obowiazujacymi przepisami obowiazuje uzgodnienie z konserwatorem zabytkow dokumentacji
projektowej, na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowg.

Wymieniona w tre§ci uwagi nieruchomos¢ znajduje si¢ w projekcie planu w terenie oznaczonym symbolem
7.U, ktorego przeznaczeniem podstawowym sa ustugi komercyjne, a przeznaczeniem dopuszczalnym
mieszkania w budynkach ustugowych, miejsca postojowe, zielen urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej. W zwiazku z powyzszym mozliwa jest realizacja na ww. terenie zgodnie z ustaleniami planu
zabudowy ustugowo —mieszkalnej. Nie jest natomiast mozliwe, w zwiazku z bezposrednim sasiedztwem
projektowanej drogi klasy G w ciagu drogi krajowej, przeznaczanie ww. terenu dla lokalizacji wytacznie funkcji
mieszkaniowej, tj. wymienionej w tre§ci uwagi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Ponadto, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego na obszarze miasta ,,studium....”, kierunki zagospodarowania
przestrzennego w obszarze OS2B - “Chramcowki” , w obrebie ktdrego znajduje si¢ wymieniona w tresci uwagi
nieruchomos¢, winnym zmierza¢ do:

1) utrzymania, modernizacji i rozbudowy istniejacego szpitala miejskiego oraz utrzymania istniejacych obiektow
ustugowych itechnicznej obshugi miasta; ograniczanie rozwoju funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej
turystyki oraz urzadzen turystyczno wypoczynkowych,

2) ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi i innymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotoéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona obiektéw
zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontdéw modernizacyjnych, z ewentualnymi
zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardow uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do
wspotczesnych potrzeb, a w szczegolnoscei:

a)na terenie “podstawowej ochrony wartosci kulturowych “B” - utrzymania charakteru historycznego
uktadu przestrzennego i jego elementow o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

3) korygowania, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow trwalych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawy ich detalu i kolorystyki - zwlaszcza obiektow potozonych
w sasiedztwie obiektow zabytkowych,

4) eliminowania (prowadzacego do odzyskiwania wolnych terendw i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjami strefy badz zkierunkami zagospodarowania
okreslonymi  w studium (dotyczy to np. =zagospodarowania otoczenia ciekow, innego niz
zagospodarowanie zielenia),

b) zabudowy, ktora stracita warto§¢ techniczna iuzytkowa, anie przedstawia wartosci zabytkowe;j,
zwlaszcza w otoczeniu ciekow,

¢) obiektow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz blokujacych tereny cenne
z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego wykorzystania,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami strefy i adaptowanie tych obiektow na cele
Z nimi niesprzeczne,

5) wykorzystywania wolnych terenow, gldwnie na cele ustugowe, parkingi i zielen.

W zwiazku z powyzszym, wyznaczanie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie jest
zgodne z przyjetymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Chramcowki”.
Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organow gminy przy sporzadzaniu plandow
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miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 8 dotyczaca sprzeciwu dla wlaczenie budynku ,,Ptazowka”, zlokalizowanego na dziatkach o nr
535/8/6 obr.3 do rejestru zabytkow WKZ. Autorzy uwagi wnosza o utrzymanie zapisOw projektu planu
»3zkolna — Kamieniec — Szpitalna”.

Uwaga jest bezzasadna, poniewaz sprawy dotyczace wpisu do rejestru zabytkoéw, stanowia odrgbna procedure
i wykraczaja poza dopuszczany prawem zakres ustalen planu miejscowego. Ponadto autorzy uwagi akceptuja
zapisy projektu planu w obecnej formie.

Uwaga nr 9 dotyczaca:
- sprzeciwu dla wilaczenie czgsci dziatki o nr 171 obr.3 do terenow rolnych oznaczonych symbolem RZ;
- sprzeciwu dla wilaczenie dziatki o nr 171 obr.3 do strefy ochrony konserwatorskie;j.

Autorzy uwagi wnosza o wylaczenie budynku zlokalizowanego na dzialce onr 171 obr.3 z budynkow
o cechach zabytkowych.

Nie uwzgledniono uwagi w czgsci dotyczacej sprzeciwu dla wiaczenie dziatki onr 171 obr.3 do strefy
ochrony konserwatorskiej oraz zaliczenia budynku zlokalizowanego na ww. dziatce do budynkéw o cechach
zabytkowych.

Dziatka onr ewid. 171 obr.3 znajduje si¢ w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane w zasiggu strefy peryferyjnej - OP, w obrgbie obszaru
OP4B - “Kasprowicza”.

Przyjeta w studium polityka przestrzenna w obszarze OP4B - “Kasprowicza”, w ktorym w planie
wyznaczono w rejonie wnioskowanej dziatki tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem 3.MN, zaliczone czg$ciowo do strefy ochrony konserwatorskiej, winnym zmierza¢ m. in. do:

1) ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi i innymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotow zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona obiektow
zgodnie zustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi
zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardow uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do
wspolczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a)na terenie “podstawowej ochrony wartosci kulturowych “B” - utrzymanie charakteru historycznego
uktadu przestrzennego i jego elementow o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowana w projekcie planu strefa ochrony konserwatorskiej,
jest zgodna z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
arada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami, ochrong
zabytkow uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej, majacej
na celu ochron¢ znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkow. Poprzez zabytek natomiast rozumie si¢ natomiast
zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos$¢, jej czg$¢ lub tez zespotly nieruchomosci ktorych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzglgedu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczng lub naukowa. Dziatka
wymieniona w tresci uwagi w wykonanym przed opracowaniem projektu planu wytycznych wraz istniejacym
na niej budynkiem oraz zabudowa na dzialkach sasiednich zaliczona zostala do ,terenow zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do
objecia strefa ochrony konserwatorskiej w planie miejscowym, w celu utrzymania dotychczasowych funkcji
terenow zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartos$ci kulturowych zespolow i obiektow zabytkowych
a takze ich ekspozycji w krajobrazie.

Zaliczenie w projekcie planu budynku do obiektéw o cechach zabytkowych nie skutkuje obowiazkowym
wpisaniem go do ewidencji zabytkow. Zgodnie z ustaleniami planu mozliwa jest jego przebudowa, rozbudowa,
nadbudowa a takze rozbiorka.
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Uwaga nr 10 dotyczaca :

- sprzeciwu dla przebiegu drogi KDG przez dziatke onr 176/2 izniszczenia zabytkowego budynku
Kasprowicza 5. W planie postuzono si¢ nieaktualnym projektem opracowanym przez GDDKIA, ktory zostat
odrzucony wyrokiem sadu;

- braku ustalen dotyczacych budynkéw cennych kulturowo. Autorka uwagi jest wilascicielka dziatek o nr
176/1/2, 405/1/2 obr.5 na ktérych znajduje si¢ dom opisany w tresci projektu planu jako obiekt o cechach
zabytkowych — ,budynek mieszkalny w zagrodzie ul Kasprowicza 57, aktorego brak w zataczniku
graficznym;

Uwagi nie uwzgledniono. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane wskazano przebieg kwestionowanej w treSci uwagi drogi jako fragmentu (od
ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich) modernizowanej i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowej
nr 47, sygnalizowanej jako zadanie rzadowe. Celem, wskazanej w przyjetych w studium kierunkach rozwoju
systemow komunikacji modernizacji drogi, jest ograniczenie ruchu samochodowego w mieScie poprzez
ominigcie centralnej i $rodmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewngtrznego
1 wewnetrznego w miescie.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla
lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na
obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrocit sig
o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetej
Uchwala Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwata Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
krajowej Nr 47. Poinformowat réwniez, iz szczegdly dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Na omawianym etapie procedury
planistycznej Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad poinformowata na podstawie jakich materialow
nalezy wyznaczy¢ teren przeznaczony dla lokalizacji omawianego fragmentu drogi krajowe;j.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z m.in.
z Zarzadem Wojewodztwa oraz wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”,
zawierajacy w swoich ustaleniach kwestionowana w tre§ci uwagi drogeg, uzyskal uzgodnienia Zarzadu
Wojewodztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIII.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010r) oraz Generalnej
Dyrekcji  Drog Krajowych i Autostrad (bez uwag — postanowienie znak GDDKIiA-OKR/Z-
3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r). Sprawy dotyczace natomiast poruszanego w tresci uwagi projektu
technicznego, opracowanego przez GDDKIiA, ktéry zostal odrzucony wyrokiem sadu, dotycza procedur nie
zwiazanych z opracowaniem projektu planu miejscowego. Zgodnie bowiem z obowiazujacym prawem na etapie
planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania, na
ktérych to terenach dopiero po uprawomocnieniu si¢ planu miejscowego i zgodnie z jego ustaleniami wydawane
sa pozwolenia na budowg i prowadzona jest dzialalno$¢ inwestycyjna.

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zardbwno z kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, jak réwniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej, tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej maja pelna $wiadomos¢ konsekwencji prawnych wynikajacych z uchwalenia planu a zapisanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykut 36 ustawy moéwi m.in., iz - ,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badZz istotnie ograniczone,
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wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode albo wykupienie nieruchomosci lub jej czesci, a art. 37 mowi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, a w
przypadku opo6znienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wiascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci przystuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwiazane z wyplata
odszkodowan oraz wykupem gruntow regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czeséci nieruchomosci
potozonych w liniach rozgraniczajacych droge bedzie odbywat si¢ w drodze negocjacji pomigdzy wlascicielem
a zarzadca drogi, a podstawa okreslenia ceny gruntu jest warto$¢ nieruchomos$ci okre§lana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawceg majatkowego. Wartos¢ okreslana przez rzeczoznawcg jest tylko podstawa
ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwosci wynegocjowania przez
dotychczasowego wilasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.

Wiladze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bedzie szereg uwag wilascicieli
terendw z nig sasiadujacych oraz polozonych w jej obszarze, zadecydowaty o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwos$¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta
zjej przebiegiem oraz zapisanymi w planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem
upublicznieniu i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwiazaniami z wlascicielami terenow.

Przedmiotowa drogg mozna bowiem zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. (z p6zn. zmianami) o szczegélnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi
krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to
niezbe¢dne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oproznienia lokali iinnych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objgcia nieruchomos$ci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.

Budynek mieszkalny w zagrodzie przy ul. Kasprowicza 5, zaliczony zostat w wykonanych przed
opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich do obiektow o cechach zabytkowych. W trakcie
prac nad projektem planu oraz jego uzgodnien, ww. budynek znalazt si¢ w terenach przeznaczonych dla
lokalizacji drogi KDG, podobnie jak parg innych obiektéw na obszarze objetym planem, rowniez zaliczonych
w wytycznych konserwatorskich do obiektow o cechach zabytkowych. W zwiazku z przeznaczeniem terenu dla
lokalizacji drogi na rysunku planu nie pokazano obiektow o cechach zabytkowych, ktore zgodnie z ustaleniami
planu moga podlega¢ przebudowie lub odbudowie konserwatorskiej. Nie pokazano wigc rowniez budynku przy
ul. Kasprowicza 5, natomiast omytkowo wymieniono go w tekscie planu jako ,,obiekt o cechach zabytkowych,
pokazany na rysunku planu”.

Uwaga nr 11 dotyczaca sprzeczno$ci dla przebiegu drogi KDG w bliskim sasiedztwie blokéw mieszkalnych
na osiedlu Szkolna:

Uwagi nie uwzgledniono. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane wskazano przebieg kwestionowanej w tresci uwagi drogi jako fragmentu (od
ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich) modernizowanej i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowej
nr 47, sygnalizowanej jako zadanie rzadowe. Celem, wskazanej w przyjetych w studium kierunkach rozwoju
systemow komunikacji modernizacji drogi, jest ograniczenie ruchu samochodowego w miescie poprzez
ominigcie centralnej i Srodmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewngtrznego
1 wewngtrznego w miescie.

W zwiazku zpowyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla
lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na
obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrdcit sig
o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego (przyjgte;
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Uchwata Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwalg Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
krajowej Nr 47. Poinformowal réwniez, iz szczegdty dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z m.in.
z Zarzadem Wojewddztwa oraz wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”,
zawierajacy w swoich ustaleniach kwestionowana w tresci uwagi droge, uzyskal uzgodnienia Zarzadu
Wojewodztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIII.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010r) oraz Generalnej
Dyrekcji  Drog Krajowych i Autostrad (bez wuwag — postanowienie znak GDDKiA-OKR/Z-
3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r).

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zarowno z kierunkdw rozwoju systeméw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, jak réwniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej, tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej maja pelna $wiadomos¢ konsekwencji prawnych wynikajacych z uchwalenia planu a zapisanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykul 36 ustawy mowi m.in., iz - ,jezeli
w zwiazku zuchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badZz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode albo wykupienie nieruchomosci lub jej czesci, a art. 37 mowi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, a w
przypadku opo6znienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wiascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci przystuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwigzane z wyplata
odszkodowan oraz wykupem gruntow regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czeséci nieruchomosci
polozonych w liniach rozgraniczajacych droge bedzie odbywat si¢ w drodze negocjacji pomigdzy wlascicielem
a zarzadca drogi, a podstawa okreslenia ceny gruntu jest warto$¢ nieruchomos$ci okre§lana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawceg majatkowego. Warto$¢ okreslana przez rzeczoznawcg jest tylko podstawa
ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwosci wynegocjowania przez
dotychczasowego wilasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.

Wiladze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bedzie szereg uwag wilascicieli
terendw z nig sasiadujacych oraz polozonych w jej obszarze, zadecydowaty o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwo$¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta
zjej przebiegiem oraz zapisanymi w planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem
upublicznieniu i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwiazaniami z wlascicielami terenow.

Przedmiotowa drogg mozna bowiem zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. (z p6zn. zmianami) o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi
krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalno$ci, jezeli jest to
niezbe¢dne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oproznienia lokali iinnych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objgcia nieruchomos$ci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.

Uwaga nr 12 dotyczaca :

- sprzeczno$ci  ustalen planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

- braku w cze$ci opisowej planu informacji iz droga KDG jest nowym planowanym odcinkiem drogi krajowej
oraz informacji w opisie iz biegnie ona czgsciowo wiaduktami a czgSciowo w terenie, co wynika z rysunku
planu;

- w czesci graficznej planu postuzono sig nieaktualnym projektem opracowanym przez GDDKIA, ktéry zostat
odrzucony wyrokiem sadu;
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- zastrzezenia do zapisow dla drog oznaczonych symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2. KDL informujacego
o zmianie kategorii drogi po zrealizowaniu systemu komunikacyjnego w zachodniej cze$ci miasta. W planie
brak opisu o jaki system komunikacyjny chodzi i czy jest to zgodne z ustaleniami studium.

Autor uwagi jest wlascicielem dzialek o nr 307/11/16 w obr. 4, ktorych dysponowanie bgdzie ograniczone
wskutek przeznaczenie terenéw pod droge oznaczong symbolem KDG.

Uwagi nie uwzgledniono. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane wskazano przebieg kwestionowanej w treSci uwagi drogi jako fragmentu (od
ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich) modernizowanej i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowej
nr 47, sygnalizowanej jako zadanie rzadowe. Celem, wskazanej w przyjetych w studium kierunkach rozwoju
systemow komunikacji modernizacji drogi, jest ograniczenie ruchu samochodowego w mieScie poprzez
ominigcie centralnej i $rodmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewngtrznego
1 wewnetrznego w miescie.

W zwiazku zpowyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla
lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na
obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu plandow miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrdcit sig
o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetej
Uchwata Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwalg Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
krajowej Nr 47. Poinformowal réwniez, iz szczegdty dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Na omawianym etapie procedury
planistycznej Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad poinformowata na podstawie jakich materialow
nalezy wyznaczy¢ teren przeznaczony dla lokalizacji omawianego fragmentu drogi krajowej.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z m.in.
z Zarzadem Wojewodztwa oraz wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”,
zawierajacy w swoich ustaleniach kwestionowana w tre§ci uwagi drogeg, uzyskal uzgodnienia Zarzadu
Wojewodztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIII.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010r) oraz Generalnej
Dyrekcji  Drog Krajowych i Autostrad (bez uwag — postanowienie znak GDDKIiA-OKR/Z-
3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r). Sprawy dotyczace natomiast poruszanego w tresci uwagi projektu
technicznego, opracowanego przez GDDKIA, ktory zostal odrzucony wyrokiem sadu, dotycza procedur nie
zwiazanych z opracowaniem projektu planu miejscowego. Zgodnie bowiem z obowiazujacym prawem na etapie
planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania, na
ktorych to terenach dopiero po uprawomocnieniu si¢ planu miejscowego i zgodnie z jego ustaleniami wydawane
sa pozwolenia na budowe i prowadzona jest dzialalno$¢ inwestycyjna.

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zarobwno z kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, jak réwniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej, tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej maja pelna $wiadomos¢ konsekwencji prawnych wynikajacych z uchwalenia planu a zapisanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykul 36 ustawy mowi m.in., iz - ,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badZz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode albo wykupienie nieruchomosci lub jej czesci, a art. 37 mowi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkdéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, a w
przypadku opo6znienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wiascicielowi albo
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uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci przyshuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwigzane z wyplata
odszkodowan oraz wykupem gruntow regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czeséci nieruchomosci
potozonych w liniach rozgraniczajacych droge bedzie odbywal si¢ w drodze negocjacji pomigdzy wiascicielem
azarzadca drogi, apodstawa okreslenia ceny gruntu jest warto§¢ nieruchomosci okreslana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawce majatkowego. Warto$¢ okreslana przez rzeczoznawce jest tylko podstawa
ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwosci wynegocjowania przez
dotychczasowego wilasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.

Wladze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bedzie szereg uwag wiascicieli
terenow z nia sasiadujacych oraz potozonych w jej obszarze, zadecydowaly o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwos¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta
zjej przebiegiem oraz zapisanymi w planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem
upublicznieniu i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwiazaniami z wlascicielami terenow.

Przedmiotowa drogg mozna bowiem zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. (z pdzn. zmianami) o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi
krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to
niezbedne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oproznienia lokali iinnych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objgcia nieruchomos$ci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.

Zgodnie zobowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Plan
miejscowy sktada si¢ ztekstu planu oraz zalacznika graficznego - rysunku planu. Poniewaz rysunek planu
stanowi integralng czg¢$¢ planu miejscowego powielanie w tekscie informacji ktore znajduja si¢ na rysunku
planu jest w zwiazku z przepisami rozporzadzenia prezesa Rady Ministrow w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” niewlasciwe. Niewlasciwym jest rowniez zamieszczanie w tek$cie planu tresci informacyjnych,
ktore nie sluza wyrazeniu norm prawnych, a zwlaszcza informacji o zgodnosci zapiséw planu ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ponadto zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rad Miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Droga oznaczona w planie symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2.KDL stanowi obecnie fragment drogi
wojewddzkiej nr 958. Ustalania dla ww. drogi w tym rowniez ustalenie dotyczace mozliwosci obnizenie klasy
ww. drogi zklasy gtownej na klas¢ lokalna pozytywnie zostaly zaopiniowane przez Zarzad Drog
Wojewodzkich w Krakowie, a nastgpnie uzgodnione bez uwag przez Zarzad Wojewodztwa Malopolskiego.
Obnizenie klasy ww. drogi taczy si¢ bowiem z mozliwoscia zmiany jej kategorii, ktora moze nastapi¢ bez
zmiany ustalen planu.

Uwaga nr 13 dotyczaca :

- sprzeczno$ci ustalen planu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego;

- braku w czgsci opisowej planu informacji iz droga KDG jest nowym planowanym odcinkiem drogi krajowej
oraz informacji w opisie iz biegnie ona czgsciowo wiaduktami a czgsciowo w terenie, co wynika z rysunku
planu;

- w czeSci graficznej planu postuzono sig nieaktualnym projektem opracowanym przez GDDKIA, ktdry zostat
odrzucony wyrokiem sadu;

- zastrzezenia do zapiséw dla droég oznaczonych symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2.KDL informujacego
o zmianie kategorii drogi po zrealizowaniu systemu komunikacyjnego w zachodniej czeSci miasta. W planie
brak opisu o jaki system komunikacyjny chodzi i czy jest to zgodne z ustaleniami studium.

Autorzy uwagi sa wlascicielami dzialek o nr 454/1/4/6/9/10, ktorych dysponowanie bedzie ograniczone
wskutek przeznaczenie terendw pod droge oznaczona symbolem KDG.

Uwagi nie uwzgledniono. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane wskazano przebieg kwestionowanej w tresci uwagi drogi jako fragmentu (od
ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich) modernizowanej i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowe;j
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nr 47, sygnalizowanej jako zadanie rzadowe. Celem, wskazanej w przyjgtych w studium kierunkach rozwoju
systemow komunikacji modernizacji drogi, jest ograniczenie ruchu samochodowego w mieScie poprzez
ominigcie centralnej i srodmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewngtrznego
1 wewngtrznego w miescie.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla
lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na
obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewodztwa Matopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrdcil sig
o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetej
Uchwata Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwata Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
krajowej Nr 47. Poinformowat réwniez, iz szczegoly dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Na omawianym etapie procedury
planistycznej Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad poinformowata na podstawie jakich materiatow
nalezy wyznaczy¢ teren przeznaczony dla lokalizacji omawianego fragmentu drogi krajowe;.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z m.in.
z Zarzadem Wojewddztwa oraz wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”,
zawierajacy w swoich ustaleniach kwestionowana w tresci uwagi drogg, uzyskal uzgodnienia Zarzadu
Wojewodztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIII.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010r) oraz Generalnej
Dyrekcji  Drog Krajowych i Autostrad (bez uwag — postanowienie znak GDDKiA-OKR/Z-
3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r). Sprawy dotyczace natomiast poruszanego w tresci uwagi projektu
technicznego, opracowanego przez GDDKIiA, ktory zostatl odrzucony wyrokiem sadu, dotycza procedur nie
zwiazanych z opracowaniem projektu planu miejscowego. Zgodnie bowiem z obowiazujacym prawem na etapie
planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania, na
ktorych to terenach dopiero po uprawomocnieniu si¢ planu miejscowego i zgodnie z jego ustaleniami wydawane
sa pozwolenia na budowe i prowadzona jest dziatalno$¢ inwestycyjna.

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zarowno z kierunkow rozwoju systemoéw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta, jak réwniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej, tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej maja pelna $wiadomos¢ konsekwencji prawnych wynikajacych z uchwalenia planu a zapisanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykul 36 ustawy mowi m.in., iz - ,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomos$ci lub jej czg$ci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkodg albo wykupienie nieruchomosci lub jej czgsci, a art. 37 mowi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, a w
przypadku opo6znienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wiascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci przystuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwiazane z wyplata
odszkodowan oraz wykupem gruntow regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czesci nieruchomosci
potozonych w liniach rozgraniczajacych droge bgdzie odbywat si¢ w drodze negocjacji pomigdzy wlascicielem
a zarzadca drogi, apodstawa okreSlenia ceny gruntu jest warto$§¢ nieruchomos$ci okreslana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawcg majatkowego. Warto$¢ okreslana przez rzeczoznawce jest tylko podstawa
ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwoSci wynegocjowania przez
dotychczasowego wilasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.
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Art.1. Wiadze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bgdzie szereg uwag wiascicieli
terendOw z nia sasiadujacych oraz polozonych w jej obszarze, zadecydowaly o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwo$¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta z jej
przebiegiem oraz zapisanymi w planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem upublicznieniu
i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwiazaniami z wtascicielami terenow.

Przedmiotowa drogg mozna bowiem zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. (z pdzn. zmianami) o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi
krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to
niezbedne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oprdznienia lokali i innych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objecia nieruchomo$ci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.

Zgodnie zobowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Plan
miejscowy sklada si¢ ztekstu planu oraz zatacznika graficznego - rysunku planu. Poniewaz rysunek planu
stanowi integralng cze¢$¢ planu miejscowego powielanie w tekScie informacji ktore znajduja si¢ na rysunku
planu jest w zwiazku z przepisami rozporzadzenia prezesa Rady Ministrow w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” niewlasciwe. Niewtasciwym jest rOwniez zamieszczanie w tekscie planu tresci informacyjnych,
ktore nie stluza wyrazeniu norm prawnych, a zwlaszcza informacji o zgodnos$ci zapiséw planu ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rad Miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Droga oznaczona w planie symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2.KDL stanowi obecnie fragment drogi
wojewodzkiej nr 958. Ustalania dla ww. drogi w tym rowniez ustalenie dotyczace mozliwosci obnizenie klasy
ww. drogi zklasy gtownej na klase lokalna pozytywnie zostaly zaopiniowane przez Zarzad Drog
Wojewodzkich w Krakowie, a nastgpnie uzgodnione bez uwag przez Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego.
Obnizenie klasy ww. drogi taczy si¢ bowiem z mozliwoscia zmiany jej kategorii, ktora moze nastapi¢ bez
zmiany ustalen planu.

Uwaga nr 14 dotyczaca :

- sprzeczno$ci  ustalen planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

- braku w czgsci opisowej planu informacji iz droga KDG jest nowym planowanym odcinkiem drogi krajowej
oraz informacji w opisie iz biegnie ona czgsciowo wiaduktami a czeSciowo w terenie, co wynika z rysunku
planu;

- w czesci graficznej planu postuzono sig nieaktualnym projektem opracowanym przez GDDKIA, ktéry zostat
odrzucony wyrokiem sadu;

- zastrzezenia do zapisow dla drog oznaczonych symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2. KDL informujacego
o zmianie kategorii drogi po zrealizowaniu systemu komunikacyjnego w zachodniej czgsci miasta. W planie
brak opisu o jaki system komunikacyjny chodzi i czy jest to zgodne z ustaleniami studium.

Autor uwagi jest wilascicielem dziatki onr 386, ktorej dysponowanie bedzie ograniczone wskutek
przeznaczenie terenow pod droge oznaczona symbolem KDG.

Uwagi nie uwzgledniono. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane wskazano przebieg kwestionowanej w treSci uwagi drogi jako fragmentu (od
ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich) modernizowanej i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowej
nr 47, sygnalizowanej jako zadanie rzadowe. Celem, wskazanej w przyjetych w studium kierunkach rozwoju
systemow komunikacji modernizacji drogi, jest ograniczenie ruchu samochodowego w mieScie poprzez
ominigcie centralnej i srodmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewngtrznego
1 wewngtrznego w miescie.

W zwiazku z powyzszym stwierdza si¢, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla
lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na
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obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrdcit sig
o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetej
Uchwata Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwata Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
krajowej Nr 47. Poinformowal réwniez, iz szczegdty dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Na omawianym etapie procedury
planistycznej Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad poinformowata na podstawie jakich materiatow
nalezy wyznaczy¢ teren przeznaczony dla lokalizacji omawianego fragmentu drogi krajowe;j.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z m.in.
z Zarzadem Wojewddztwa oraz wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”,
zawierajacy w swoich ustaleniach kwestionowana w treSci uwagi droge, uzyskal uzgodnienia Zarzadu
Wojewodztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIII.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010r) oraz Generalngj
Dyrekcji  Drog Krajowych 1 Autostrad (bez uwag — postanowienie znak GDDKIiA-OKR/Z-
3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r). Sprawy dotyczace natomiast poruszanego w tresci uwagi projektu
technicznego, opracowanego przez GDDKIA, ktory zostat odrzucony wyrokiem sadu, dotycza procedur nie
zwiazanych z opracowaniem projektu planu miejscowego. Zgodnie bowiem z obowigzujacym prawem na etapie
planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania, na
ktorych to terenach dopiero po uprawomocnieniu si¢ planu miejscowego i zgodnie z jego ustaleniami wydawane
sa pozwolenia na budowe i prowadzona jest dzialalno$¢ inwestycyjna.

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zardbwno z kierunkow rozwoju systeméw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, jak rowniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej, tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej maja pelna $wiadomo$¢ konsekwencji prawnych wynikajacych z uchwalenia planu a zapisanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykul 36 ustawy mowi m.in., iz - ,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badZz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode albo wykupienie nieruchomosci lub jej czgsci, a art. 37 méwi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, a w
przypadku opodznienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wiascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci przystuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwiazane z wyplata
odszkodowan oraz wykupem gruntow regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czgsci nieruchomosci
polozonych w liniach rozgraniczajacych droge bedzie odbywat si¢ w drodze negocjacji pomigdzy wlascicielem
a zarzadca drogi, apodstawa okreslenia ceny gruntu jest warto$§¢ nieruchomosci okreslana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawcg majatkowego. Wartos¢ okre$lana przez rzeczoznawcg jest tylko podstawa
ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwo$ci wynegocjowania przez
dotychczasowego wlasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.

Wiladze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bedzie szereg uwag wilascicieli
terenow z nia sasiadujacych oraz potozonych w jej obszarze, zadecydowaty o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwo$¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta
zjej przebiegiem oraz zapisanymi w planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem
upublicznieniu i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwiazaniami z wlascicielami terenow.

Przedmiotowa droge mozna bowiem zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003

r. (z pdézn. zmianami) o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi

Id: CMCBN-TFSJV-SKMNX-JDJKT-GOQIA. Podpisany Strona 14



krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to
niezb¢dne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oproznienia lokali iinnych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objgcia nieruchomos$ci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Plan
miejscowy sktada si¢ ztekstu planu oraz zatacznika graficznego - rysunku planu. Poniewaz rysunek planu
stanowi integralng cze¢$¢ planu miejscowego powielanie w tekscie informacji ktére znajduja si¢ na rysunku
planu jest wzwiazku z przepisami rozporzadzenia prezesa Rady Ministrow w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” niewlasciwe. Niewlasciwym jest rowniez zamieszczanie w tek$cie planu tresci informacyjnych,
ktore nie stuza wyrazeniu norm prawnych, a zwlaszcza informacji o zgodnosci zapisow planu ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ponadto zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rad Miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Droga oznaczona w planie symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2.KDL stanowi obecnie fragment drogi
wojewddzkiej nr 958. Ustalania dla ww. drogi w tym rowniez ustalenie dotyczace mozliwos$ci obnizenie klasy
ww. drogi zklasy gléwnej na klas¢ lokalna pozytywnie zostaly zaopiniowane przez Zarzad Drog
Wojewodzkich w Krakowie, a nastgpnie uzgodnione bez uwag przez Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego.
Obnizenie klasy ww. drogi taczy si¢ bowiem z mozliwoscia zmiany jej kategorii, ktora moze nastapi¢ bez
zmiany ustalen planu.

Uwaga nr 15 dotyczaca :

- sprzeczno$ci ustalen planu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego,

- braku w czgsci opisowej planu informacji iz droga KDG jest nowym planowanym odcinkiem drogi krajowej
oraz informacji w opisie iz biegnie ona czgsciowo wiaduktami a czeSciowo w terenie, co wynika z rysunku
planu;

- w czg$ci graficznej planu postuzono si¢ nieaktualnym projektem opracowanym przez GDDKIA, ktory zostat
odrzucony wyrokiem sadu;

- zastrzezenia do zapiséOw dla drog oznaczonych symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2.KDL informujacego
o zmianie kategorii drogi po zrealizowaniu systemu komunikacyjnego w zachodniej czg$ci miasta. W planie
brak opisu o jaki system komunikacyjny chodzi i czy jest to zgodne z ustaleniami studium.

Autorzy uwagi sa wilascicielami dzialek o nr 391/1/2/6, ktorych dysponowanie bedzie ograniczone wskutek
przeznaczenie terenow pod droge oznaczona symbolem KDG.

- brak opiniowania, zalecen, ostrzezen w zakresie ochrony i oddziatywania na §rodowisko nowego odcinka
drogi (wskazuje si¢ tylko hatas);

- brak wskazania, ze planowany odcinek drogi moze oddziatywaé rdwniez na ludzi i jakos$¢ ich zycia;

- nie wskazuje si¢ ze nie beda chronione wydzielone w studium kompleksy przyrodniczo — funkcjonalne A, B,
C, D np. w zakresie zakazu realizacji inwestycji ucigzliwych, a wpisuje si¢ do planu projekt nowej drogi
o parametrach drogi szybkiego ruchu, z wiaduktami, ekranami, wyburza zabytkowe budynki i niszczy
krajobraz;

- okreslenia sa niespojne i w zalezno$ci od sytuacji opiniowany obszar przedstawiany jest jako centralna czgs¢
miasta a w innych jako peryferyjny.

Uwagi nie uwzgledniono. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane wskazano przebieg kwestionowanej w tresci uwagi drogi jako fragmentu (od
ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich) modernizowanej i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowej
nr 47, sygnalizowanej jako zadanie rzadowe. Celem, wskazanej w przyjetych w studium kierunkach rozwoju
systemow komunikacji modernizacji drogi, jest ograniczenie ruchu samochodowego w mieScie poprzez
ominigcie centralnej i srodmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewngtrznego
1 wewnetrznego w miescie.
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W zwiazku zpowyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla
lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na
obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrdcit sig
o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego (przyjgte;
Uchwata Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwata Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
krajowej Nr 47. Poinformowal rowniez, iz szczegoty dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Na omawianym etapie procedury
planistycznej Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad poinformowata na podstawie jakich materiatow
nalezy wyznaczy¢ teren przeznaczony dla lokalizacji omawianego fragmentu drogi krajowe;j.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z m.in.
z Zarzadem Wojewddztwa oraz wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”,
zawierajacy w swoich ustaleniach kwestionowana w tresci uwagi droge, uzyskal uzgodnienia Zarzadu
Wojewodztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIII.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010r) oraz Generalnej
Dyrekcji  Drég Krajowych i Autostrad (bez uwag — postanowienie znak GDDKIiA-OKR/Z-
3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r). Sprawy dotyczace natomiast poruszanego w tresci uwagi projektu
technicznego, opracowanego przez GDDKIiA, ktory zostal odrzucony wyrokiem sadu, dotycza procedur nie
zwiazanych z opracowaniem projektu planu miejscowego. Zgodnie bowiem z obowiazujacym prawem na etapie
planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania, na
ktorych to terenach dopiero po uprawomocnieniu si¢ planu miejscowego i zgodnie z jego ustaleniami wydawane
sa pozwolenia na budowe i prowadzona jest dziatalno$¢ inwestycyjna.

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zardbwno z kierunkow rozwoju systeméw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, jak rowniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej, tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej maja pelna $wiadomos¢ konsekwencji prawnych wynikajacych z uchwalenia planu a zapisanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykul 36 ustawy moéwi m.in., iz - ,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiona
rzeczywista szkodg albo wykupienie nieruchomosci lub jej czgsci, aart. 37 méwi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, a w
przypadku opdznienia w wyplacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wtascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci przystuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwiazane z wyplata
odszkodowan oraz wykupem gruntéw regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czeséci nieruchomosci
potozonych w liniach rozgraniczajacych droge bedzie odbywat si¢ w drodze negocjacji pomigdzy wlascicielem
azarzadca drogi, apodstawa okreslenia ceny gruntu jest warto§¢ nieruchomosci okreslana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawcg majatkowego. Wartos¢ okreslana przez rzeczoznawce jest tylko podstawa
ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwosci wynegocjowania przez
dotychczasowego wlasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.

Wiladze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bedzie szereg uwag wiascicieli
terenow z nig sasiadujacych oraz potozonych w jej obszarze, zadecydowaty o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwos¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta
zjej przebiegiem oraz zapisanymi w planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem
upublicznieniu i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwigzaniami z wlascicielami terenow.
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Przedmiotowa drogg mozna bowiem zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. (z pézn. zmianami) o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi
krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to
niezbedne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oproznienia lokali iinnych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objgcia nieruchomos$ci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Plan
miejscowy sktada si¢ ztekstu planu oraz zalacznika graficznego - rysunku planu. Poniewaz rysunek planu
stanowi integralng czg¢§¢ planu miejscowego powielanie w tekscie informacji ktore znajduja si¢ na rysunku
planu jest w zwiazku z przepisami rozporzadzenia prezesa Rady Ministréw w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” niewlasciwe. Niewlasciwym jest rowniez zamieszczanie w tek$cie planu tresci informacyjnych,
ktére nie stuza wyrazeniu norm prawnych, a zwlaszcza informacji o zgodnosci zapisow planu ze studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rad Miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Droga oznaczona w planie symbolem KDG/IKDL oraz KDG/2.KDL stanowi obecnie fragment drogi
wojewoddzkiej nr 958. Ustalania dla ww. drogi w tym rowniez ustalenie dotyczace mozliwosci obnizenie klasy
ww. drogi zklasy gltownej na klase lokalng pozytywnie zostaly zaopiniowane przez Zarzad Drog
Wojewodzkich w Krakowie, a nastgpnie uzgodnione bez uwag przez Zarzad Wojewodztwa Malopolskiego.
Obnizenie klasy ww. drogi taczy si¢ bowiem z mozliwoscia zmiany jej kategorii, ktora moze nastapi¢ bez
zmiany ustalen planu.

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie
o udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko, prognoza jest dokumentem sporzadzanym w celu przedstawienie
i oceny skutkow, jakie wynikna¢ moga dla srodowiska po zatwierdzeniu ustalen proponowanych w projekcie
planu. Prognoza nie rozwaza ekonomicznych, czy kreatywnych dla rozwoju gospodarczego aspektow realizacji
ustalen planu, ajedynie przedstawia samorzadom pod rozwage prawdopodobne skutki, jakie niesie za soba
realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze i komfort zycia
mieszkancow. Zakres i stopien szczegolowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 53 ustawie
o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, uzgodniony zostal przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zakopanym ( pismo znak
00.AZ.7041-12-34-09 z dnia 27.08.2009r i znak PPIS-NZ-420-203-1/09 z dnia 03.09.2009r). Prognoza zostata
réwniez pozytywnie zaopiniowana przez ww. organy( pisma znak O0.JJ.7041-12-08-10 z dnia 24.03.2010r
i znak PPIS-NZ-420-044-2/10 z dnia 08.03.2010r).

Skala izakres analizowanego wplywu przedsigwzigcia na Srodowisko jest uzalezniona od stopnia
szczegotowosci opracowania projektowego. Trafno$¢ prezentowanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rozwiazan komunikacyjnych - przedstawionych jedynie jako przeznaczenie terenu, bez
szczegotowych  opisow  technicznych, proponowanych zabezpieczen ograniczajacych uciazliwosci
komunikacyjne z koniecznosci analizowana by¢ moze w skali ogdlnej takiej jaka jest materia zapisu planu
w tym zakresie. Obowiazujace prawo przewiduje obowiazek sporzadzenia szczegdétowe] oceny w postaci
raportu oddziatywania przedsigwzigcia na sSrodowisko w momencie kiedy znane sg parametry techniczne drogi.

Prawie wszystkie nadziemne elementy infrastruktury technicznej generalnie rzecz biorac sa obiektami
dysharmonizujacymi w krajobrazie. Niemnie jednak doskonalenie systemow komunikacyjnych jest
nieodzownym elementem rozwoju miasta i poprawy standardow zycia. Realizacja drog poprawa parametrow
powoduje udroznienie i uptynnienie ruchu kotowego, a tym samym w skali miasta ogranicza hatas i emisje
zanieczyszczen atmosferycznych (chociazby przez wykluczenie martwych przebiegéw, czy jazde na niskich
biegach). Kazda nowa droga projektowana w terenach zurbanizowanych napotyka na sprzeciw, poniewaz
prowadzona jest w sasiedztwie terendw mieszkaniowych. Uniknigcie takiego sasiedztwa nie jest mozliwe
w terenach miejskich a Zakopane miastem niewatpliwie jest. Koncepcja przebiegu drogi przedstawiona w planie
nie powoduje istotnych konfliktéw funkcjonalnych, czy ekologicznych. Na trasie projektowanej drogi nie
stwierdzono w wykonanych przed opracowaniem planu wytycznych konserwatorskich obiektow wpisanych do
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rejestru zabytkow. Miasto nie posiada rowniez gminnej ewidencji zabytkéw. Niemniej jednak na trasie
projektowanej drogi znajduja si¢ obiekty o cechach zabytkowych.

Bez watpienia doskonalenie systemow komunikacyjnych, stuzy przede wszystkim poprawie standardéw
zycia mieszkancow miasta, dlatego tez projekt planu w terenach w ktérych funkcjonuje zakaz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko dopuszcza obiekty infrastruktury technicznej
1 komunikacji bez ograniczen.

Wymienione natomiast w tre§ci uwagi ,,wydzielone w studium kompleksy przyrodniczo — funkcjonalne A, B,
C, D” nie wystgpuja ani na rysunku ani tez w tekscie obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane.

Uwaga nr 16 dotyczaca sprzeciwu dla lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG.

Uwagi nie uwzglgdniono. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane wskazano przebieg kwestionowanej w tresci uwagi drogi jako fragmentu (od
ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich) modernizowanej i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowej
nr 47, sygnalizowanej jako zadanie rzadowe. Celem, wskazanej w przyjetych w studium kierunkach rozwoju
systemow komunikacji modernizacji drogi, jest ograniczenie ruchu samochodowego w miescie poprzez
ominigcie centralnej i srodmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewnegtrznego
1 wewngtrznego w miescie.

W zwiazku zpowyzszym stwierdza si¢, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla
lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na
obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrdcit sig
o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Malopolskiego (przyjgte;
Uchwata Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwata Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
krajowej Nr 47. Poinformowat rowniez, iz szczegéty dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z m.in.
z Zarzadem Wojewodztwa oraz wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”,
zawierajacy w swoich ustaleniach kwestionowana w tre§ci uwagi droge, uzyskal uzgodnienia Zarzadu
Wojewodztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIII.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010r) oraz Generalnej
Dyrekcji  Drog Krajowych i Autostrad (bez uwag — postanowienie znak GDDKIiA-OKR/Z-
3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r).

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zardbwno z kierunkow rozwoju systeméw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, jak rowniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej, tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej maja pelna swiadomos¢ konsekwencji prawnych wynikajacych z uchwalenia planu a zapisanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykul 36 ustawy moéwi m.in., iz - ,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiona
rzeczywista szkodg albo wykupienie nieruchomosci lub jej czgsci, aart. 37 méwi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, a w
przypadku opdznienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wtascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci przystuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwiazane z wyplata
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odszkodowan oraz wykupem gruntéw regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czeséci nieruchomosci
potozonych w liniach rozgraniczajacych droge bedzie odbywat si¢ w drodze negocjacji pomigdzy wlascicielem
a zarzadca drogi, apodstawa okreslenia ceny gruntu jest warto$§¢ nieruchomos$ci okreslana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawcg majatkowego. Wartos¢ okreslana przez rzeczoznawce jest tylko podstawa
ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwoSci wynegocjowania przez
dotychczasowego wlasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.

Wiladze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bedzie szereg uwag wiascicieli
terendw z nig sasiadujacych oraz potozonych w jej obszarze, zadecydowaly o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwos¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta
zjej przebiegiem oraz zapisanymi w planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem
upublicznieniu i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwigzaniami z wlascicielami terendw.

Przedmiotowa drogg mozna bowiem zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. (z p6zn. zmianami) o szczegélnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi
krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to
niezbedne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oproznienia lokali i innych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objgcia nieruchomosci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.

Uwaga nr 17 dotyczaca:

- sprzeczno$ci ustalen planu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego,

- braku w czgsci opisowej planu informacji iz droga KDG jest nowym planowanym odcinkiem drogi krajowej
oraz informacji w opisie iz biegnie ona czgsciowo wiaduktami a czeSciowo w terenie, co wynika z rysunku
planu;

- w czg$ci graficznej planu postuzono si¢ nieaktualnym projektem opracowanym przez GDDKIA, ktory zostat
odrzucony wyrokiem sadu;

- zastrzezenia do zapiséOw dla drog oznaczonych symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2.KDL informujacego
o zmianie kategorii drogi po zrealizowaniu systemu komunikacyjnego w zachodniej czg$ci miasta. W planie
brak opisu o jaki system komunikacyjny chodzi i czy jest to zgodne z ustaleniami studium.

Autor uwagi sa wtascicielem nieruchomosci Stary Kamieniec 10, ktérej dysponowanie bedzie ograniczone
wskutek przeznaczenie terendow pod drogg oznaczong symbolem KDG.

Ponadto wnosi sig¢ nastgpujace uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko:
- Ponadto wnosi si¢ nastepujace uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko:
- brak wskazania, ze planowany odcinek drogi moze oddziatywaé rdwniez na ludzi i jakos$¢ ich zycia;

- nie wskazuje si¢ ze nie beda chronione wydzielone w studium kompleksy przyrodniczo — funkcjonalne A, B,
C, D np. w zakresie zakazu realizacji inwestycji ucigzliwych, a wpisuje si¢ do planu projekt nowej drogi
o parametrach drogi szybkiego ruchu, z wiaduktami, ekranami, wyburza zabytkowe budynki i niszczy
krajobraz;

- okreslenia sa niespojne i w zalezno$ci od sytuacji opiniowany obszar przedstawiany jest jako centralna czgs¢
miasta a w innych jako peryferyjny.

Uwagi nie uwzgledniono. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane wskazano przebieg kwestionowanej w tresci uwagi drogi jako fragmentu (od
ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich) modernizowanej i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowej
nr 47, sygnalizowanej jako zadanie rzadowe. Celem, wskazanej w przyjetych w studium kierunkach rozwoju
systemow komunikacji modernizacji drogi, jest ograniczenie ruchu samochodowego w mieScie poprzez
ominigcie centralnej i srodmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewngtrznego
1 wewnetrznego w miescie.
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W zwiazku zpowyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla
lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na
obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrdcit sig
o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego (przyjgte;
Uchwata Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwata Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
krajowej Nr 47. Poinformowal rowniez, iz szczegoty dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Na omawianym etapie procedury
planistycznej Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad poinformowata na podstawie jakich materiatow
nalezy wyznaczy¢ teren przeznaczony dla lokalizacji omawianego fragmentu drogi krajowe;j.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z m.in.
z Zarzadem Wojewddztwa oraz wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”,
zawierajacy w swoich ustaleniach kwestionowana w tresci uwagi droge, uzyskal uzgodnienia Zarzadu
Wojewodztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIII.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010r) oraz Generalnej
Dyrekcji  Drég Krajowych i Autostrad (bez uwag — postanowienie znak GDDKIiA-OKR/Z-
3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r). Sprawy dotyczace natomiast poruszanego w tresci uwagi projektu
technicznego, opracowanego przez GDDKIiA, ktory zostal odrzucony wyrokiem sadu, dotycza procedur nie
zwiazanych z opracowaniem projektu planu miejscowego. Zgodnie bowiem z obowiazujacym prawem na etapie
planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania, na
ktorych to terenach dopiero po uprawomocnieniu si¢ planu miejscowego i zgodnie z jego ustaleniami wydawane
sa pozwolenia na budowe i prowadzona jest dziatalno$¢ inwestycyjna.

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zardbwno z kierunkow rozwoju systeméw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, jak rowniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej, tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej maja pelna $wiadomos¢ konsekwencji prawnych wynikajacych z uchwalenia planu a zapisanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykul 36 ustawy moéwi m.in., iz - ,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiona
rzeczywista szkodg albo wykupienie nieruchomosci lub jej czgsci, aart. 37 méwi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, a w
przypadku opdznienia w wyplacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wtascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci przystuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwiazane z wyplata
odszkodowan oraz wykupem gruntéw regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czeséci nieruchomosci
potozonych w liniach rozgraniczajacych droge bedzie odbywat si¢ w drodze negocjacji pomigdzy wlascicielem
azarzadca drogi, apodstawa okreslenia ceny gruntu jest warto§¢ nieruchomosci okreslana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawcg majatkowego. Wartos¢ okreslana przez rzeczoznawce jest tylko podstawa
ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwosci wynegocjowania przez
dotychczasowego wlasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.

Wiladze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bedzie szereg uwag wiascicieli
terenow z nig sasiadujacych oraz potozonych w jej obszarze, zadecydowaty o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwos¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta
zjej przebiegiem oraz zapisanymi w planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem
upublicznieniu i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwigzaniami z wlascicielami terenow.
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Przedmiotowa drogg mozna bowiem zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. (z pézn. zmianami) o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi
krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to
niezbedne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oproznienia lokali iinnych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objgcia nieruchomos$ci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Plan
miejscowy sktada si¢ ztekstu planu oraz zalacznika graficznego - rysunku planu. Poniewaz rysunek planu
stanowi integralng czg¢§¢ planu miejscowego powielanie w tekscie informacji ktore znajduja si¢ na rysunku
planu jest w zwiazku z przepisami rozporzadzenia prezesa Rady Ministréw w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” niewlasciwe. Niewlasciwym jest rowniez zamieszczanie w tek$cie planu tresci informacyjnych,
ktére nie stuza wyrazeniu norm prawnych, a zwlaszcza informacji o zgodnosci zapisow planu ze studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Droga oznaczona w planie symbolem KDG/IKDL oraz KDG/2.KDL stanowi obecnie fragment drogi
wojewoddzkiej nr 958. Ustalania dla ww. drogi w tym rowniez ustalenie dotyczace mozliwosci obnizenia klasy
ww. drogi zklasy gltownej na klase lokalng pozytywnie zostaly zaopiniowane przez Zarzad Drog
Wojewodzkich w Krakowie, a nastgpnie uzgodnione bez uwag przez Zarzad Wojewodztwa Malopolskiego.
Obnizenie klasy ww. drogi taczy si¢ bowiem z mozliwoscia zmiany jej kategorii, ktora moze nastapi¢ bez
zmiany ustalen planu.

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie
o udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko, prognoza jest dokumentem sporzadzanym w celu przedstawienie
i oceny skutkow, jakie wynikna¢ moga dla srodowiska po zatwierdzeniu ustalen proponowanych w projekcie
planu. Prognoza nie rozwaza ekonomicznych, czy kreatywnych dla rozwoju gospodarczego aspektow realizacji
ustalen planu, ajedynie przedstawia samorzadom pod rozwage prawdopodobne skutki, jakie niesie za soba
realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze i komfort zycia
mieszkancow. Zakres i stopien szczegolowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 53 ustawie
o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, uzgodniony zostal przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zakopanym ( pismo znak
00.AZ.7041-12-34-09 z dnia 27.08.2009r i znak PPIS-NZ-420-203-1/09 z dnia 03.09.2009r). Prognoza zostata
réwniez pozytywnie zaopiniowana przez ww. organy( pisma znak O0.JJ.7041-12-08-10 z dnia 24.03.2010r
i znak PPIS-NZ-420-044-2/10 z dnia 08.03.2010r).

Skala izakres analizowanego wplywu przedsigwzigcia na Srodowisko jest uzalezniona od stopnia
szczegotowosci opracowania projektowego. Trafno$¢ prezentowanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rozwiazan komunikacyjnych - przedstawionych jedynie jako przeznaczenie terenu, bez
szczegotowych  opisow  technicznych, proponowanych zabezpieczen ograniczajacych uciazliwosci
komunikacyjne z koniecznosci analizowana by¢ moze w skali ogdlnej takiej jaka jest materia zapisu planu
w tym zakresie. Obowiazujace prawo przewiduje obowiazek sporzadzenia szczegdétowe] oceny w postaci
raportu oddziatywania przedsigwzigcia na sSrodowisko w momencie kiedy znane sg parametry techniczne drogi.

Prawie wszystkie nadziemne elementy infrastruktury technicznej generalnie rzecz biorac sa obiektami
dysharmonizujacymi w krajobrazie. Niemnie jednak doskonalenie systemow komunikacyjnych jest
nieodzownym elementem rozwoju miasta i poprawy standardow zycia. Realizacja drog poprawa parametrow
powoduje udroznienie iuptynnienie ruchu kotowego atym samym w skali miasta ogranicza halas i emisje
zanieczyszczen atmosferycznych (chociazby przez wykluczenie martwych przebiegéw, czy jazde na niskich
biegach) Kazda nowa droga projektowana w terenach zurbanizowanych napotyka na sprzeciw poniewaz
prowadzona jest w sasiedztwie terendw mieszkaniowych. Uniknigcie takiego sasiedztwa nie jest mozliwe
w terenach miejskich a Zakopane miastem niewatpliwie jest. Koncepcja przebiegu drogi przedstawiona w planie
nie powoduje istotnych konfliktéw funkcjonalnych, czy ekologicznych. Na trasie projektowanej drogi nie
stwierdzono w wykonanych przed opracowaniem planu wytycznych konserwatorskich obiektow wpisanych do
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rejestru zabytkow. Miasto nie posiada rowniez gminnej ewidencji zabytkéw. Nie mniej jednak na trasie
projektowanej drogi znajduja si¢ obiekty o cechach zabytkowych.

Bez watpienia doskonalenie systemow komunikacyjnych, stuzy przede wszystkim poprawie standardéw
zycia mieszkancow miasta dlatego tez projekt planu w terenach w ktérych funkcjonuje zakaz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko dopuszcza obiekty infrastruktury technicznej
1 komunikacji bez ograniczen.

Wymienione natomiast w tre§ci uwagi ,,wydzielone w studium kompleksy przyrodniczo — funkcjonalne A, B,
C, D” nie wystgpuja ani na rysunku ani tez w tekscie obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane

Uwaga nr 18 dotyczaca :

- sprzeczno$ci  ustalen planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

- braku w czgsci opisowej planu informacji iz droga KDG jest nowym planowanym odcinkiem drogi krajowej
oraz informacji w opisie iz biegnie ona czgsciowo wiaduktami a czgsciowo w terenie, co wynika z rysunku
planu;

- w cze$ci graficznej planu postuzono si¢ nieaktualnym projektem opracowanym przez GDDKIiA, ktory zostat
odrzucony wyrokiem sadu;

- zastrzezenia do zapisow dla drog oznaczonych symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2. KDL informujacego
o zmianie kategorii drogi po zrealizowaniu systemu komunikacyjnego w zachodniej czgs$ci miasta. W planie
brak opisu o jaki system komunikacyjny chodzi i czy jest to zgodne z ustaleniami studium.

Autorki uwagi sa wiascicielkami dziatki o nr 384 obr.3, ktorej dysponowanie bgdzie ograniczone wskutek
przeznaczenie terendw pod drogg oznaczong symbolem KDG.

Ponadto wnosi si¢ nast¢pujace uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko:

- brak opiniowania, zalecen, ostrzezen w zakresie ochrony i oddziatywania na §rodowisko nowego odcinka
drogi (wskazuje si¢ tylko hatas);

- brak wskazania, ze planowany odcinek drogi moze oddziatywa¢ rdwniez na ludzi i jako$¢ ich zycia;

- nie wskazuje si¢ ze nie beda chronione wydzielone w studium kompleksy przyrodniczo — funkcjonalne A, B,
C, D np. w zakresie zakazu realizacji inwestycji ucigzliwych, a wpisuje si¢ do planu projekt nowej drogi
o parametrach drogi szybkiego ruchu, z wiaduktami, ekranami, wyburza zabytkowe budynki i niszczy
krajobraz;

- okreslenia sa niespojne i w zalezno$ci od sytuacji opiniowany obszar przedstawiany jest jako centralna czgs¢
miasta a w innych jako peryferyjny.

Uwagi nie uwzgledniono. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane wskazano przebieg kwestionowanej w tresci uwagi drogi jako fragmentu (od
ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich) modernizowanej i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowej
nr 47, sygnalizowanej jako zadanie rzadowe. Celem, wskazanej w przyjetych w studium kierunkach rozwoju
systemow komunikacji modernizacji drogi, jest ograniczenie ruchu samochodowego w mieScie poprzez
ominigcie centralnej i srodmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewngtrznego
1 wewnetrznego w miescie.

W zwiazku zpowyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla
lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na
obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewodztwa Matopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrécil sig
o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetej
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Uchwata Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwalg Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
krajowej Nr 47. Poinformowal réwniez, iz szczegdty dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Na omawianym etapie procedury
planistycznej Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad poinformowata na podstawie jakich materiatow
nalezy wyznaczy¢ teren przeznaczony dla lokalizacji omawianego fragmentu drogi krajowe;j.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z m.in.
z Zarzadem Wojewodztwa oraz wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”,
zawierajacy w swoich ustaleniach kwestionowana wtreSci uwagi droge, uzyskal uzgodnienia Zarzadu
Wojewodztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIII.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010r) oraz Generalnej
Dyrekcji  Drog Krajowych 1 Autostrad (bez uwag — postanowienie znak GDDKIiA-OKR/Z-
3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r). Sprawy dotyczace natomiast poruszanego w tresci uwagi projektu
technicznego, opracowanego przez GDDKIiA, ktory zostal odrzucony wyrokiem sadu, dotycza procedur nie
zwiazanych z opracowaniem projektu planu miejscowego. Zgodnie bowiem z obowigzujacym prawem na etapie
planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania, na
ktorych to terenach dopiero po uprawomocnieniu si¢ planu miejscowego i zgodnie z jego ustaleniami wydawane
sa pozwolenia na budowe i prowadzona jest dzialalno$¢ inwestycyjna.

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zarowno z kierunkow rozwoju systemoéw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta, jak réwniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej, tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej maja pelna $wiadomo$¢ konsekwencji prawnych wynikajacych z uchwalenia planu a zapisanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykul 36 ustawy mowi m.in., iz - ,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czeéci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badZz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode albo wykupienie nieruchomosci lub jej czesci, a art. 37 méwi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, a w
przypadku opoznienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wiascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci przystuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwiazane z wyplata
odszkodowan oraz wykupem gruntow regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czgsci nieruchomosci
polozonych w liniach rozgraniczajacych droge bedzie odbywat si¢ w drodze negocjacji pomigdzy wlascicielem
a zarzadca drogi, apodstawa okreslenia ceny gruntu jest warto§¢ nieruchomosci okreslana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawcg majatkowego. Wartos¢ okreslana przez rzeczoznawcg jest tylko podstawa
ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwosci wynegocjowania przez
dotychczasowego wiasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.

Wiladze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bedzie szereg uwag wilascicieli
terendw z nig sasiadujacych oraz polozonych w jej obszarze, zadecydowaty o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwo$¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta
zjej przebiegiem oraz zapisanymi w planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem
upublicznieniu i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwigzaniami z wlascicielami terenow.

Przedmiotowa droge mozna bowiem zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. (z pdzn. zmianami) o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi
krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to
niezbedne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oproznienia lokali iinnych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objgcia nieruchomos$ci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Plan
miejscowy sklada si¢ ztekstu planu oraz zatacznika graficznego - rysunku planu. Poniewaz rysunek planu
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stanowi integralng czg¢§¢ planu miejscowego powielanie w tekscie informacji ktore znajduja si¢ na rysunku
planu jest w zwiazku z przepisami rozporzadzenia prezesa Rady Ministréw w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” niewlasciwe. Niewlasciwym jest rowniez zamieszczanie w tek$cie planu tresci informacyjnych,
ktére nie stuza wyrazeniu norm prawnych, a zwlaszcza informacji o zgodnosci zapisow planu ze studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Droga oznaczona w planie symbolem KDG/IKDL oraz KDG/2.KDL stanowi obecnie fragment drogi
wojewoddzkiej nr 958. Ustalania dla ww. drogi w tym rowniez ustalenie dotyczace mozliwosci obnizenie klasy
ww. drogi zklasy gltownej na klase lokalna pozytywnie zostaly zaopiniowane przez Zarzad Drog
Wojewodzkich w Krakowie, a nastgpnie uzgodnione bez uwag przez Zarzad Wojewodztwa Malopolskiego.
Obnizenie klasy ww. drogi taczy si¢ bowiem z mozliwoscia zmiany jej kategorii, ktora moze nastapi¢ bez
zmiany ustalen planu.

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie
o udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $srodowisko, prognoza jest dokumentem sporzadzanym w celu przedstawienie
i oceny skutkow, jakie wynikna¢ moga dla srodowiska po zatwierdzeniu ustalen proponowanych w projekcie
planu. Prognoza nie rozwaza ekonomicznych, czy kreatywnych dla rozwoju gospodarczego aspektow realizacji
ustalen planu, ajedynie przedstawia samorzadom pod rozwage prawdopodobne skutki, jakie niesie za soba
realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze i komfort zycia
mieszkancow. Zakres i stopien szczegdlowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 53 ustawie
o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, uzgodniony zostal przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zakopanym (pismo znak
00.AZ.7041-12-34-09 z dnia 27.08.2009r iznak PPIS-NZ-420-203-1/09 z dnia 03.09.2009 r.). Prognoza
zostata réwniez pozytywnie zaopiniowana przez ww. organy (pisma znak 00.JJ.7041-12-08-10 z dnia
24.03.2010r i znak PPIS-NZ-420-044-2/10 z dnia 08.03.2010r).

Skala izakres analizowanego wplywu przedsigwzigcia na Srodowisko jest uzalezniona od stopnia
szczegotowosci opracowania projektowego. Trafno$¢ prezentowanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rozwiazan komunikacyjnych - przedstawionych jedynie jako przeznaczenie terenu, bez
szczegotowych  opisow  technicznych, proponowanych zabezpieczen ograniczajacych uciazliwosci
komunikacyjne z koniecznosci analizowana by¢ moze w skali ogdlnej takiej jaka jest materia zapisu planu
w tym zakresie. Obowiazujace prawo przewiduje obowiazek sporzadzenia szczegdétowe] oceny w postaci
raportu oddziatywania przedsigwzigcia na sSrodowisko w momencie kiedy znane sg parametry techniczne drogi.

Prawie wszystkie nadziemne elementy infrastruktury technicznej generalnie rzecz biorac sa obiektami
dysharmonizujacymi w krajobrazie. Niemnie jednak doskonalenie systemow komunikacyjnych jest
nieodzownym elementem rozwoju miasta i poprawy standardow zycia. Realizacja drog poprawa parametrow
powoduje udroznienie iuptynnienie ruchu kotowego atym samym w skali miasta ogranicza halas i emisje
zanieczyszczen atmosferycznych (chociazby przez wykluczenie martwych przebiegéw, czy jazde na niskich
biegach) Kazda nowa droga projektowana w terenach zurbanizowanych napotyka na sprzeciw poniewaz
prowadzona jest w sasiedztwie terendw mieszkaniowych. Uniknigcie takiego sasiedztwa nie jest mozliwe
w terenach miejskich a Zakopane miastem niewatpliwie jest. Koncepcja przebiegu drogi przedstawiona w planie
nie powoduje istotnych konfliktéw funkcjonalnych, czy ekologicznych. Na trasie projektowanej drogi nie
stwierdzono w wykonanych przed opracowaniem planu wytycznych konserwatorskich obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow. Miasto nie posiada rowniez gminnej ewidencji zabytkéw. Nie mniej jednak na trasie
projektowanej drogi znajduja si¢ obiekty o cechach zabytkowych.

Bez watpienia doskonalenie systemow komunikacyjnych, stuzy przede wszystkim poprawie standardéw
zycia mieszkancoOw miasta dlatego tez projekt planu w terenach w ktorych funkcjonuje zakaz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko dopuszcza obiekty infrastruktury technicznej
1 komunikacji bez ograniczen.

Wymienione natomiast w tre$ci uwagi ,,wydzielone w studium kompleksy przyrodniczo — funkcjonalne A, B,
C, D” nie wystgpuja ani na rysunku ani tez w tekscie obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane
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Uwaga nr 19 dotyczaca:

- powigkszenia terendéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, pensjonatowego, ustugowego
zgodnie z indywidualnymi wnioskami witascicieli terenow;

- wykreslenia z planu szerokosci minimum 30 metrowej drogi ,,Zakopianki” , autostrady, drogi klasy GP, G;

- przeprowadzenia konsultacji spotecznych z wiascicielami terenéw przylegtych do drogi ,,Zakopianka”
w sprawie przebiegu ww. drogi i poszerzenia drogi wg ustalen z wlascicielami gruntow.

Uwaga dotyczaca powigkszenia terenow budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, pensjonatowego,
ustugowego zgodnie z indywidualnymi wnioskami wtascicieli terenow jest bezzasadna, poniewaz nie odnosi si¢
do konkretnych wyznaczonych w planie terendw jak rowniez ustalen tekstowych dla tych terenow. Ponadto
projekt planu przeznacza do zabudowy wylacznie tereny ktéore w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wskazane zostaty do rozwoju funkcji osiedlenczych. Wiaczenie do terenow
mozliwych do zabudowy terenéw ktore w studium ,,wylaczone sa z zabudowy” jest nie mozliwe w zwiazku
z zapisem art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 zpdzn. zmianami), ktory mowi iz ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
planow miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

Uwagi dotyczacej sprzeciwu dla zaproponowanego w projekcie planu przebiegu drogi krajowej nie
uwzgledniono. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zakopane wskazano przebieg kwestionowanej w tresci uwagi drogi jako fragmentu (od ul. Kasprowicza do ul.
Powstancow Slaskich) modernizowanej i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowej nr 47, sygnalizowanej
jako zadanie rzadowe. Celem, wskazanej w przyjetych w studium kierunkach rozwoju systemow komunikacji
modernizacji drogi, jest ograniczenie ruchu samochodowego w mieScie poprzez ominigcie centralnej
i srédmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewngtrznego i wewngtrznego
w miescie. W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla
lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na
obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrdcit sig
o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego (przyjgte;
Uchwata Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwata Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
krajowej Nr 47. Poinformowal réwniez, iz szczegdty dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wiasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Na omawianym etapie procedury
planistycznej Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad poinformowata na podstawie jakich materiatow
nalezy wyznaczy¢ teren przeznaczony dla lokalizacji omawianego fragmentu drogi krajowe;j.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z m.in.
z Zarzadem Wojewddztwa oraz wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”,
zawierajacy w swoich ustaleniach kwestionowana w tresci uwagi drogeg, uzyskal uzgodnienia Zarzadu
Wojewodztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIII.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010r) oraz Generalnej
Dyrekcji  Droég Krajowych i Autostrad (bez uwag — postanowienie znak GDDKIiA-OKR/Z-
3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r). Sprawy dotyczace natomiast poruszanego w tresci uwagi projektu
technicznego, opracowanego przez GDDKIiA, ktory zostat odrzucony wyrokiem sadu, dotycza procedur nie
zwiazanych z opracowaniem projektu planu miejscowego. Zgodnie bowiem z obowiazujacym prawem na etapie
planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania, na
ktorych to terenach dopiero po uprawomocnieniu si¢ planu miejscowego i zgodnie z jego ustaleniami wydawane
sa pozwolenia na budowg i prowadzona jest dzialalno$¢ inwestycyjna.

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zardbwno z kierunkow rozwoju systeméw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
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w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, jak rowniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej, tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej maja pelna swiadomos¢ konsekwencji prawnych wynikajacych z uchwalenia planu a zapisanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykul 36 ustawy moéwi m.in., iz - ,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiona
rzeczywista szkodg albo wykupienie nieruchomosci lub jej czgsci, aart. 37 méwi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, a w
przypadku opdznienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wtascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci przystuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwiazane z wyplata
odszkodowan oraz wykupem gruntéw regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czeséci nieruchomosci
potozonych w liniach rozgraniczajacych droge bedzie odbywat si¢ w drodze negocjacji pomigdzy wlascicielem
a zarzadca drogi, apodstawa okreslenia ceny gruntu jest warto§¢ nieruchomosci okreslana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawcg majatkowego. Wartos¢ okreslana przez rzeczoznawce jest tylko podstawa
ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwosci wynegocjowania przez
dotychczasowego wlasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.

Wiladze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bedzie szereg uwag wtascicieli
terenow z nig sasiadujacych oraz potozonych w jej obszarze, zadecydowaty o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwos¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta
zjej przebiegiem oraz zapisanymi w planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem
upublicznieniu i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwigzaniami z wtascicielami terenow.

Przedmiotowa drogg mozna bowiem zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. (z pdézn. zmianami) o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi
krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to
niezbedne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oproznienia lokali i innych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objecia nieruchomo$ci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.

Uwaga dotyczaca przeprowadzenia konsultacji spotecznych z wiascicielami terenéw przylegtych do drogi
»Zakopianka” jest bezprzedmiotowa poniewaz nie dotyczy ustalen wytozonych do wgladu publicznego
dokumentow.

Uwaga nr 20 dotyczaca :

- sprzeczno$ci ustalen planu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego;

- braku w czgsci opisowej planu informacji iz droga KDG jest nowym planowanym odcinkiem drogi krajowej
oraz informacji w opisie iz biegnie ona czgsciowo wiaduktami a czgsciowo w terenie, co wynika z rysunku
planu;

- w czeSci graficznej planu postuzono sig nieaktualnym projektem opracowanym przez GDDKIA, ktdry zostat
odrzucony wyrokiem sadu;

- zastrzezenia do zapiséw dla droég oznaczonych symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2.KDL informujacego
o zmianie kategorii drogi po zrealizowaniu systemu komunikacyjnego w zachodniej czeSci miasta. W planie
brak opisu o jaki system komunikacyjny chodzi i czy jest to zgodne z ustaleniami studium.

Autor uwagi jest wilascicielem dziatki o nr 360, obr.4, ktorej dysponowanie bedzie ograniczone wskutek
przeznaczenie terendOw pod droge oznaczona symbolem KDG.

Uwagi nie uwzgledniono. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane wskazano przebieg kwestionowanej w tresci uwagi drogi jako fragmentu (od
ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich) modernizowanej i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowe;j
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nr 47, sygnalizowanej jako zadanie rzadowe. Celem, wskazanej w przyjgtych w studium kierunkach rozwoju
systemow komunikacji modernizacji drogi, jest ograniczenie ruchu samochodowego w mieScie poprzez
ominigcie centralnej i srodmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewngtrznego
1 wewngtrznego w miescie.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla
lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na
obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewodztwa Matopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrdcil sig
o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetej
Uchwata Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwata Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
krajowej Nr 47. Poinformowat réwniez, iz szczegoly dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Na omawianym etapie procedury
planistycznej Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad poinformowata na podstawie jakich materiatow
nalezy wyznaczy¢ teren przeznaczony dla lokalizacji omawianego fragmentu drogi krajowe;.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z m.in.
z Zarzadem Wojewddztwa oraz wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”,
zawierajacy w swoich ustaleniach kwestionowana w tresci uwagi drogg, uzyskal uzgodnienia Zarzadu
Wojewodztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIII.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010r) oraz Generalnej
Dyrekcji  Drog Krajowych i Autostrad (bez uwag — postanowienie znak GDDKiA-OKR/Z-
3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r). Sprawy dotyczace natomiast poruszanego w tresci uwagi projektu
technicznego, opracowanego przez GDDKIiA, ktory zostatl odrzucony wyrokiem sadu, dotycza procedur nie
zwiazanych z opracowaniem projektu planu miejscowego. Zgodnie bowiem z obowiazujacym prawem na etapie
planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania, na
ktorych to terenach dopiero po uprawomocnieniu si¢ planu miejscowego i zgodnie z jego ustaleniami wydawane
sa pozwolenia na budowe i prowadzona jest dziatalno$¢ inwestycyjna.

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zarowno z kierunkow rozwoju systemoéw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta, jak réwniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej, tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej maja pelna $wiadomos¢ konsekwencji prawnych wynikajacych z uchwalenia planu a zapisanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykul 36 ustawy mowi m.in., iz - ,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomos$ci lub jej czg$ci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkodg albo wykupienie nieruchomosci lub jej czgsci, a art. 37 mowi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, a w
przypadku opo6znienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wiascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci przystuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwiazane z wyplata
odszkodowan oraz wykupem gruntow regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czesci nieruchomosci
potozonych w liniach rozgraniczajacych droge bgdzie odbywat si¢ w drodze negocjacji pomigdzy wlascicielem
a zarzadca drogi, apodstawa okreSlenia ceny gruntu jest warto$§¢ nieruchomos$ci okreslana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawcg majatkowego. Warto$¢ okreslana przez rzeczoznawce jest tylko podstawa
ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwoSci wynegocjowania przez
dotychczasowego wilasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.
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Wiladze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bgdzie szereg uwag wiascicieli
terenow z nig sasiadujacych oraz potozonych w jej obszarze, zadecydowaty o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwos¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta
zjej przebiegiem oraz zapisanymi w planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem
upublicznieniu i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwigzaniami z wlascicielami terenow.

Przedmiotowa drogg mozna bowiem zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. (z pdzn. zmianami) o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi
krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to
niezbedne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oprdznienia lokali i innych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objecia nieruchomo$ci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.

Zgodnie zobowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Plan
miejscowy sklada si¢ ztekstu planu oraz zatacznika graficznego - rysunku planu. Poniewaz rysunek planu
stanowi integralng cze¢$¢ planu miejscowego powielanie w tekScie informacji ktore znajduja si¢ na rysunku
planu jest w zwiazku z przepisami rozporzadzenia prezesa Rady Ministrow w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” niewlasciwe. Niewtasciwym jest rOwniez zamieszczanie w tekscie planu tresci informacyjnych,
ktore nie stluza wyrazeniu norm prawnych, a zwlaszcza informacji o zgodnos$ci zapiséw planu ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Droga oznaczona w planie symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2.KDL stanowi obecnie fragment drogi
wojewodzkiej nr 958. Ustalania dla ww. drogi w tym rowniez ustalenie dotyczace mozliwosci obnizenie klasy
ww. drogi zklasy gtownej na klase lokalna pozytywnie zostaly zaopiniowane przez Zarzad Drog
Wojewodzkich w Krakowie, a nastgpnie uzgodnione bez uwag przez Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego.
Obnizenie klasy ww. drogi taczy si¢ bowiem z mozliwoscia zmiany jej kategorii, ktora moze nastapi¢ bez
zmiany ustalen planu.

Uwaga nr 21 dotyczaca :

- sprzeczno$ci  ustalen planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

- braku w czgsci opisowej planu informacji iz droga KDG jest nowym planowanym odcinkiem drogi krajowej
oraz informacji w opisie iz biegnie ona czgsciowo wiaduktami a czeSciowo w terenie, co wynika z rysunku
planu;

- w czesci graficznej planu postuzono sig nieaktualnym projektem opracowanym przez GDDKIA, ktéry zostat
odrzucony wyrokiem sadu;

- zastrzezenia do zapisow dla drog oznaczonych symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2. KDL informujacego
o zmianie kategorii drogi po zrealizowaniu systemu komunikacyjnego w zachodniej czgsci miasta. W planie
brak opisu o jaki system komunikacyjny chodzi i czy jest to zgodne z ustaleniami studium.

Autorka uwagi jest wlascicielem dziatki o nr 360, obr.4, ktorej dysponowanie bedzie ograniczone wskutek
przeznaczenie terenow pod droge oznaczona symbolem KDG.

Uwagi nie uwzgledniono. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane wskazano przebieg kwestionowanej w treSci uwagi drogi jako fragmentu (od
ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich) modernizowanej i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowej
nr 47, sygnalizowanej jako zadanie rzadowe. Celem, wskazanej w przyjetych w studium kierunkach rozwoju
systemow komunikacji modernizacji drogi, jest ograniczenie ruchu samochodowego w mieScie poprzez
ominigcie centralnej i srodmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewngtrznego
1 wewngtrznego w miescie.

W zwiazku z powyzszym stwierdza si¢, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla
lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na
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obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrdcit sig
o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetej
Uchwata Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwata Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
krajowej Nr 47. Poinformowal réwniez, iz szczegdty dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Na omawianym etapie procedury
planistycznej Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad poinformowata na podstawie jakich materiatow
nalezy wyznaczy¢ teren przeznaczony dla lokalizacji omawianego fragmentu drogi krajowe;j.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z m.in.
z Zarzadem Wojewddztwa oraz wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”,
zawierajacy w swoich ustaleniach kwestionowana w treSci uwagi droge, uzyskal uzgodnienia Zarzadu
Wojewodztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIII.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010r) oraz Generalngj
Dyrekcji  Drog Krajowych 1 Autostrad (bez uwag — postanowienie znak GDDKIiA-OKR/Z-
3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r). Sprawy dotyczace natomiast poruszanego w tresci uwagi projektu
technicznego, opracowanego przez GDDKIA, ktory zostat odrzucony wyrokiem sadu, dotycza procedur nie
zwiazanych z opracowaniem projektu planu miejscowego. Zgodnie bowiem z obowigzujacym prawem na etapie
planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania, na
ktorych to terenach dopiero po uprawomocnieniu si¢ planu miejscowego i zgodnie z jego ustaleniami wydawane
sa pozwolenia na budowe i prowadzona jest dzialalno$¢ inwestycyjna.

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zardbwno z kierunkow rozwoju systeméw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, jak rowniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej, tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej maja pelna $wiadomo$¢ konsekwencji prawnych wynikajacych z uchwalenia planu a zapisanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykul 36 ustawy mowi m.in., iz - ,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badZz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode albo wykupienie nieruchomosci lub jej czgsci, a art. 37 méwi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, a w
przypadku opodznienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wiascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci przystuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwiazane z wyplata
odszkodowan oraz wykupem gruntow regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czgsci nieruchomosci
polozonych w liniach rozgraniczajacych droge bedzie odbywat si¢ w drodze negocjacji pomigdzy wlascicielem
a zarzadca drogi, apodstawa okreslenia ceny gruntu jest warto$§¢ nieruchomosci okreslana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawcg majatkowego. Wartos¢ okre$lana przez rzeczoznawcg jest tylko podstawa
ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwo$ci wynegocjowania przez
dotychczasowego wlasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.

Wiladze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bedzie szereg uwag wilascicieli
terenow z nia sasiadujacych oraz potozonych w jej obszarze, zadecydowaty o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwo$¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta
zjej przebiegiem oraz zapisanymi w planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem
upublicznieniu i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwiazaniami z wlascicielami terenow.

Przedmiotowa droge mozna bowiem zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003

r. (z pdézn. zmianami) o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi
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krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to
niezb¢dne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oproznienia lokali iinnych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objgcia nieruchomos$ci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Plan
miejscowy sktada si¢ ztekstu planu oraz zatacznika graficznego - rysunku planu. Poniewaz rysunek planu
stanowi integralng cze¢$¢ planu miejscowego powielanie w tekscie informacji ktére znajduja si¢ na rysunku
planu jest wzwiazku z przepisami rozporzadzenia prezesa Rady Ministrow w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” niewlasciwe. Niewlasciwym jest rowniez zamieszczanie w tek$cie planu tresci informacyjnych,
ktore nie stuza wyrazeniu norm prawnych, a zwlaszcza informacji o zgodnosci zapisow planu ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ponadto zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Droga oznaczona w planie symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2.KDL stanowi obecnie fragment drogi
wojewddzkiej nr 958. Ustalania dla ww. drogi w tym rowniez ustalenie dotyczace mozliwos$ci obnizenie klasy
ww. drogi zklasy gléwnej na klas¢ lokalna pozytywnie zostaly zaopiniowane przez Zarzad Drog
Wojewodzkich w Krakowie, a nastgpnie uzgodnione bez uwag przez Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego.
Obnizenie klasy ww. drogi taczy si¢ bowiem z mozliwoscia zmiany jej kategorii, ktora moze nastapi¢ bez
zmiany ustalen planu.

Uwaga nr 22 dotyczaca:

- sprzeczno$ci ustalen planu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego,

- braku w czgsci opisowej planu informacji iz droga KDG jest nowym planowanym odcinkiem drogi krajowej
oraz informacji w opisie iz biegnie ona czgsciowo wiaduktami a czeSciowo w terenie, co wynika z rysunku
planu;

- w czg$ci graficznej planu postuzono si¢ nieaktualnym projektem opracowanym przez GDDKIA, ktory zostat
odrzucony wyrokiem sadu;

- zastrzezenia do zapiséOw dla drog oznaczonych symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2.KDL informujacego
o zmianie kategorii drogi po zrealizowaniu systemu komunikacyjnego w zachodniej czg$ci miasta. W planie
brak opisu o jaki system komunikacyjny chodzi i czy jest to zgodne z ustaleniami studium.

Ponadto wnosi si¢ nastepujace uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko:

- brak opiniowania, zalecen, ostrzezen w zakresie ochrony i oddzialywania na $rodowisko nowego odcinka
drogi (wskazuje sig tylko hatas);

- brak wskazania, ze planowany odcinek drogi moze oddziatywac réwniez na ludzi i jakos$¢ ich zycia;

- nie wskazuje si¢ ze nie beda chronione wydzielone w studium kompleksy przyrodniczo — funkcjonalne A, B,
C, D np. w zakresie zakazu realizacji inwestycji ucigzliwych, a wpisuje si¢ do planu projekt nowej drogi
o parametrach drogi szybkiego ruchu, z wiaduktami, ekranami, wyburza zabytkowe budynki i niszczy
krajobraz;

- okreslenia sa niespojne i w zaleznosci od sytuacji opiniowany obszar przedstawiany jest jako centralna czg$¢
miasta a w innych jako peryferyjny.

Uwagi nie uwzgledniono. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane wskazano przebieg kwestionowanej w treSci uwagi drogi jako fragmentu (od
ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich) modernizowanej i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowej
nr 47, sygnalizowanej jako zadanie rzadowe. Celem, wskazanej w przyjetych w studium kierunkach rozwoju
systemow komunikacji modernizacji drogi, jest ograniczenie ruchu samochodowego w mieScie poprzez
ominigcie centralnej i Srodmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewngtrznego
1 wewngtrznego w miescie.

W zwiazku z powyzszym stwierdza si¢, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla
lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie
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moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na
obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewodztwa Malopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrdcil sig
o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetej
Uchwala Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwalg Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
krajowej Nr 47. Poinformowat réwniez, iz szczegoly dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Na omawianym etapie procedury
planistycznej Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad poinformowata na podstawie jakich materialow
nalezy wyznaczy¢ teren przeznaczony dla lokalizacji omawianego fragmentu drogi krajowe;j.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z m.in.
z Zarzadem Wojewddztwa oraz wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”,
zawierajacy w swoich ustaleniach kwestionowana w tre§ci uwagi droge, uzyskal uzgodnienia Zarzadu
Wojewddztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIIL.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010r) oraz Generalnej
Dyrekcji  Drog Krajowych i Autostrad (bez uwag — postanowienie znak GDDKIiA-OKR/Z-
3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r). Sprawy dotyczace natomiast poruszanego w tresci uwagi projektu
technicznego, opracowanego przez GDDKIiA, ktory zostat odrzucony wyrokiem sadu, dotycza procedur nie
zwiazanych z opracowaniem projektu planu miejscowego. Zgodnie bowiem z obowiazujacym prawem na etapie
planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania, na
ktoérych to terenach dopiero po uprawomocnieniu si¢ planu miejscowego i zgodnie z jego ustaleniami wydawane
sa pozwolenia na budowe i prowadzona jest dzialalno$¢ inwestycyjna.

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zardbwno z kierunkdw rozwoju systeméw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, jak rowniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej, tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej maja pelna $wiadomos¢ konsekwencji prawnych wynikajacych z uchwalenia planu a zapisanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykut 36 ustawy moéwi m.in., iz - ,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badZz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode albo wykupienie nieruchomosci lub jej czgsci, a art. 37 mowi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku, a w
przypadku opo6znienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wiascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci przyshuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwiazane z wyplata
odszkodowan oraz wykupem gruntow regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czeséci nieruchomosci
potozonych w liniach rozgraniczajacych droge bedzie odbywatl sig¢ w drodze negocjacji pomigdzy wiascicielem
azarzadca drogi, apodstawa okreslenia ceny gruntu jest warto§¢ nieruchomosci okreslana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawce majatkowego. Wartos¢ okreslana przez rzeczoznawce jest tylko podstawa
ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwosci wynegocjowania przez
dotychczasowego wilasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.

Wladze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bedzie szereg uwag wiascicieli
terenow z nia sasiadujacych oraz potozonych w jej obszarze, zadecydowaly o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwos¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta
zjej przebiegiem oraz zapisanymi w planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem
upublicznieniu i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwiazaniami z wlascicielami terenow.
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Przedmiotowa drogg mozna bowiem zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. (z pézn. zmianami) o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi
krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to
niezbedne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oproznienia lokali iinnych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objgcia nieruchomos$ci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Plan
miejscowy sktada si¢ ztekstu planu oraz zalacznika graficznego - rysunku planu. Poniewaz rysunek planu
stanowi integralng czg¢§¢ planu miejscowego powielanie w tekscie informacji ktore znajduja si¢ na rysunku
planu jest w zwiazku z przepisami rozporzadzenia prezesa Rady Ministréw w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” niewlasciwe. Niewlasciwym jest rowniez zamieszczanie w tek$cie planu tresci informacyjnych,
ktére nie stuza wyrazeniu norm prawnych, a zwlaszcza informacji o zgodnosci zapisow planu ze studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Droga oznaczona w planie symbolem KDG/IKDL oraz KDG/2.KDL stanowi obecnie fragment drogi
wojewoddzkiej nr 958. Ustalania dla ww. drogi w tym rowniez ustalenie dotyczace mozliwosci obnizenie klasy
ww. drogi zklasy gltownej na klase lokalng pozytywnie zostaly zaopiniowane przez Zarzad Drog
Wojewodzkich w Krakowie, a nastgpnie uzgodnione bez uwag przez Zarzad Wojewodztwa Malopolskiego.
Obnizenie klasy ww. drogi taczy si¢ bowiem z mozliwoscia zmiany jej kategorii, ktora moze nastapi¢ bez
zmiany ustalen planu.

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie
o udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko, prognoza jest dokumentem sporzadzanym w celu przedstawienie
i oceny skutkow, jakie wynikna¢ moga dla srodowiska po zatwierdzeniu ustalen proponowanych w projekcie
planu. Prognoza nie rozwaza ekonomicznych, czy kreatywnych dla rozwoju gospodarczego aspektow realizacji
ustalen planu, ajedynie przedstawia samorzadom pod rozwage prawdopodobne skutki, jakie niesie za soba
realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze i komfort zycia
mieszkancow. Zakres i stopien szczegolowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 53 ustawie
o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, uzgodniony zostal przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zakopanym ( pismo znak
00.AZ.7041-12-34-09 z dnia 27.08.2009r i znak PPIS-NZ-420-203-1/09 z dnia 03.09.2009r). Prognoza zostata
réwniez pozytywnie zaopiniowana przez ww. organy( pisma znak O0.JJ.7041-12-08-10 z dnia 24.03.2010r
i znak PPIS-NZ-420-044-2/10 z dnia 08.03.2010r).

Skala izakres analizowanego wplywu przedsigwzigcia na Srodowisko jest uzalezniona od stopnia
szczegotowosci opracowania projektowego. Trafno$¢ prezentowanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rozwiazan komunikacyjnych - przedstawionych jedynie jako przeznaczenie terenu, bez
szczegotowych  opisow  technicznych, proponowanych zabezpieczen ograniczajacych uciazliwosci
komunikacyjne z koniecznosci analizowana by¢ moze w skali ogdlnej takiej jaka jest materia zapisu planu
w tym zakresie. Obowiazujace prawo przewiduje obowiazek sporzadzenia szczegdétowe] oceny w postaci
raportu oddziatywania przedsigwzigcia na sSrodowisko w momencie kiedy znane sg parametry techniczne drogi.

Prawie wszystkie nadziemne elementy infrastruktury technicznej generalnie rzecz biorac sa obiektami
dysharmonizujacymi w krajobrazie. Niemnie jednak doskonalenie systemow komunikacyjnych jest
nieodzownym elementem rozwoju miasta i poprawy standardow zycia. Realizacja drog poprawa parametrow
powoduje udroznienie iuptynnienie ruchu kotowego atym samym w skali miasta ogranicza halas i emisje
zanieczyszczen atmosferycznych (chociazby przez wykluczenie martwych przebiegéw, czy jazde na niskich
biegach) Kazda nowa droga projektowana w terenach zurbanizowanych napotyka na sprzeciw poniewaz
prowadzona jest w sasiedztwie terendw mieszkaniowych. Uniknigcie takiego sasiedztwa nie jest mozliwe
w terenach miejskich a Zakopane miastem niewatpliwie jest. Koncepcja przebiegu drogi przedstawiona w planie
nie powoduje istotnych konfliktéw funkcjonalnych, czy ekologicznych. Na trasie projektowanej drogi nie
stwierdzono w wykonanych przed opracowaniem planu wytycznych konserwatorskich obiektow wpisanych do
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rejestru zabytkow. Miasto nie posiada rowniez gminnej ewidencji zabytkéw. Nie mniej jednak na trasie
projektowanej drogi znajduja si¢ obiekty o cechach zabytkowych.

Bez watpienia doskonalenie systemow komunikacyjnych, stuzy przede wszystkim poprawie standardéw
zycia mieszkancow miasta dlatego tez projekt planu w terenach w ktérych funkcjonuje zakaz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko dopuszcza obiekty infrastruktury technicznej
1 komunikacji bez ograniczen.

Wymienione natomiast w tre§ci uwagi ,,wydzielone w studium kompleksy przyrodniczo — funkcjonalne A, B,
C, D” nie wystgpuja ani na rysunku ani tez w tekscie obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane.

Uwaga nr 23 dotyczaca :

- sprzeczno$ci  ustalen planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

- braku w czgsci opisowej planu informacji iz droga KDG jest nowym planowanym odcinkiem drogi krajowej
oraz informacji w opisie iz biegnie ona czgsciowo wiaduktami a czgsciowo w terenie, co wynika z rysunku
planu;

- w cze$ci graficznej planu postuzono si¢ nieaktualnym projektem opracowanym przez GDDKIiA, ktory zostat
odrzucony wyrokiem sadu;

- zastrzezenia do zapisow dla drog oznaczonych symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2. KDL informujacego
o zmianie kategorii drogi po zrealizowaniu systemu komunikacyjnego w zachodniej czgs$ci miasta. W planie
brak opisu o jaki system komunikacyjny chodzi i czy jest to zgodne z ustaleniami studium.

Autor uwagi jest wlascicielem dziatki o nr 360, obr.4, ktorej dysponowanie bgdzie ograniczone wskutek
przeznaczenie terendw pod drogg oznaczong symbolem KDG.

Uwagi nie uwzgledniono. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane wskazano przebieg kwestionowanej w tresci uwagi drogi jako fragmentu (od
ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich) modernizowanej i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowej
nr 47, sygnalizowanej jako zadanie rzadowe. Celem, wskazanej w przyjetych w studium kierunkach rozwoju
systemow komunikacji modernizacji drogi, jest ograniczenie ruchu samochodowego w mieScie poprzez
ominigcie centralnej i srodmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewngtrznego
1 wewnetrznego w miescie.

W zwiazku zpowyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla
lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na
obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewodztwa Matopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrécil sig
o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetej
Uchwata Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwalg Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
krajowej Nr 47. Poinformowal réwniez, iz szczegdty dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Na omawianym etapie procedury
planistycznej Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad poinformowata na podstawie jakich materiatow
nalezy wyznaczy¢ teren przeznaczony dla lokalizacji omawianego fragmentu drogi krajowe;j.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z m.in.
z Zarzadem Wojewodztwa oraz wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”,
zawierajacy w swoich ustaleniach kwestionowana w treSci uwagi droge, uzyskal uzgodnienia Zarzadu
Wojewodztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIII.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010r) oraz Generalnej
Dyrekcji  Drog Krajowych 1 Autostrad (bez uwag — postanowienie znak GDDKIiA-OKR/Z-
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3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r). Sprawy dotyczace natomiast poruszanego w tresci uwagi projektu
technicznego, opracowanego przez GDDKIA, ktory zostat odrzucony wyrokiem sadu, dotycza procedur nie
zwiazanych z opracowaniem projektu planu miejscowego. Zgodnie bowiem z obowiazujacym prawem na etapie
planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania, na
ktoérych to terenach dopiero po uprawomocnieniu si¢ planu miejscowego i zgodnie z jego ustaleniami wydawane
sa pozwolenia na budowe i prowadzona jest dzialalno$¢ inwestycyjna.

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zardbwno z kierunkdw rozwoju systeméw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, jak rowniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej, tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej maja pelna $wiadomos¢ konsekwencji prawnych wynikajacych z uchwalenia planu a zapisanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykut 36 ustawy moéwi m.in., iz - ,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badZz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode albo wykupienie nieruchomos$ci lub jej czgsci, a art. 37 mowi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku, a w
przypadku opo6znienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wiascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci przyshuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwigzane z wyplata
odszkodowan oraz wykupem gruntow regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czes$ci nieruchomosci
potozonych w liniach rozgraniczajacych droge bedzie odbywal si¢ w drodze negocjacji pomigdzy wiascicielem
azarzadca drogi, apodstawa okreslenia ceny gruntu jest warto§¢ nieruchomosci okreslana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawce majatkowego. Warto$¢ okreslana przez rzeczoznawce jest tylko podstawa
ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwosci wynegocjowania przez
dotychczasowego wilasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.

Wladze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bedzie szereg uwag wiascicieli
terenow z nia sasiadujacych oraz potozonych w jej obszarze, zadecydowaly o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwos¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta
zjej przebiegiem oraz zapisanymi w planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem
upublicznieniu i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwiazaniami z wlascicielami terenow.

Przedmiotowa drogg mozna bowiem zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. (z pdézn. zmianami) o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi
krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to
niezbedne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oproznienia lokali iinnych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objgcia nieruchomos$ci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.

Zgodnie zobowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Plan
miejscowy sktada si¢ ztekstu planu oraz zalacznika graficznego - rysunku planu. Poniewaz rysunek planu
stanowi integralng czg¢$¢ planu miejscowego powielanie w tekscie informacji ktore znajduja si¢ na rysunku
planu jest w zwiazku z przepisami rozporzadzenia prezesa Rady Ministrow w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” niewlasciwe. Niewlasciwym jest rowniez zamieszczanie w tek$cie planu tresci informacyjnych,
ktore nie stluza wyrazeniu norm prawnych, a zwlaszcza informacji o zgodnosci zapiséw planu ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ponadto zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Droga oznaczona w planie symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2.KDL stanowi obecnie fragment drogi
wojewddzkiej nr 958. Ustalania dla ww. drogi w tym rowniez ustalenie dotyczace mozliwosci obnizenie klasy
ww. drogi zklasy gtownej na klas¢ lokalna pozytywnie zostaly zaopiniowane przez Zarzad Drog
Wojewodzkich w Krakowie, a nastgpnie uzgodnione bez uwag przez Zarzad Wojewodztwa Malopolskiego.
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Obnizenie klasy ww. drogi laczy si¢ bowiem z mozliwoscia zmiany jej kategorii, ktora moze nastapi¢ bez
zmiany ustalen planu.

Uwaga nr 24 dotyczaca :

- sprzeczno$ci ustalen planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

- braku w czesci opisowej planu informacji iz droga KDG jest nowym planowanym odcinkiem drogi krajowej
oraz informacji w opisie iz biegnie ona czgsciowo wiaduktami a czgsciowo w terenie, co wynika z rysunku
planu;

- w czesci graficznej planu poshuzono si¢ nieaktualnym projektem opracowanym przez GDDKIA, ktéry zostat
odrzucony wyrokiem sadu;

- zastrzezenia do zapisow dla drog oznaczonych symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2. KDL informujacego
o zmianie kategorii drogi po zrealizowaniu systemu komunikacyjnego w zachodniej czg$ci miasta. W planie
brak opisu o jaki system komunikacyjny chodzi i czy jest to zgodne z ustaleniami studium.

Autorka uwagi jest wiascicielka dziatki onr 306/5 i1306/6, ktérych dysponowanie bedzie ograniczone
wskutek przeznaczenie terenéw pod droge oznaczong symbolem KDG.

Uwagi nie uwzgledniono. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane wskazano przebieg kwestionowanej w treSci uwagi drogi jako fragmentu (od
ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich) modernizowanej i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowej
nr 47, sygnalizowanej jako zadanie rzadowe. Celem, wskazanej w przyjetych w studium kierunkach rozwoju
systemow komunikacji modernizacji drogi, jest ograniczenie ruchu samochodowego w mieScie poprzez
ominigcie centralnej i $rodmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewngtrznego
1 wewnetrznego w miescie.

W zwiazku zpowyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla
lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na
obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewddztwa Malopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrdcit sig
o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetej
Uchwata Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwalg Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
krajowej Nr 47. Poinformowal réwniez, iz szczegdty dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Na omawianym etapie procedury
planistycznej Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad poinformowata na podstawie jakich materialow
nalezy wyznaczy¢ teren przeznaczony dla lokalizacji omawianego fragmentu drogi krajowej.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z m.in.
z Zarzadem Wojewodztwa oraz wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”,
zawierajacy w swoich ustaleniach kwestionowana w tre§ci uwagi drogeg, uzyskal uzgodnienia Zarzadu
Wojewodztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIII.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010r) oraz Generalnej
Dyrekcji  Drog Krajowych i Autostrad (bez uwag — postanowienie znak GDDKIiA-OKR/Z-
3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r). Sprawy dotyczace natomiast poruszanego w tresci uwagi projektu
technicznego, opracowanego przez GDDKIA, ktory zostal odrzucony wyrokiem sadu, dotycza procedur nie
zwiazanych z opracowaniem projektu planu miejscowego. Zgodnie bowiem z obowiazujacym prawem na etapie
planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania, na
ktorych to terenach dopiero po uprawomocnieniu si¢ planu miejscowego i zgodnie z jego ustaleniami wydawane
sa pozwolenia na budowg i prowadzona jest dzialalno$¢ inwestycyjna.

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zarowno z kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
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w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, jak rowniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej, tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej maja pelna swiadomos¢ konsekwencji prawnych wynikajacych z uchwalenia planu a zapisanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykul 36 ustawy moéwi m.in., iz - ,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiona
rzeczywista szkodg albo wykupienie nieruchomosci lub jej czgsci, aart. 37 méwi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, a w
przypadku opdznienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wtascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci przystuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwiazane z wyplata
odszkodowan oraz wykupem gruntéw regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czeséci nieruchomosci
potozonych w liniach rozgraniczajacych droge bedzie odbywat si¢ w drodze negocjacji pomigdzy wlascicielem
a zarzadca drogi, apodstawa okreslenia ceny gruntu jest warto§¢ nieruchomosci okreslana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawcg majatkowego. Wartos¢ okreslana przez rzeczoznawce jest tylko podstawa
ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwosci wynegocjowania przez
dotychczasowego wlasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.

Wiladze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bedzie szereg uwag wtascicieli
terenow z nig sasiadujacych oraz potozonych w jej obszarze, zadecydowaty o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwos¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta
zjej przebiegiem oraz zapisanymi w planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem
upublicznieniu i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwigzaniami z wtascicielami terenow.

Przedmiotowa drogg mozna bowiem zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. (z pdézn. zmianami) o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi
krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to
niezbedne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oproznienia lokali i innych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objecia nieruchomo$ci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.

Zgodnie zobowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Plan
miejscowy sklada si¢ ztekstu planu oraz zatacznika graficznego - rysunku planu. Poniewaz rysunek planu
stanowi integralng cze¢$¢ planu miejscowego powielanie w tekScie informacji ktore znajduja si¢ na rysunku
planu jest w zwiazku z przepisami rozporzadzenia prezesa Rady Ministrow w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” niewlasciwe. Niewtasciwym jest rOwniez zamieszczanie w tekscie planu tresci informacyjnych,
ktore nie stluza wyrazeniu norm prawnych, a zwlaszcza informacji o zgodnos$ci zapiséw planu ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Droga oznaczona w planie symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2.KDL stanowi obecnie fragment drogi
wojewodzkiej nr 958. Ustalania dla ww. drogi w tym rowniez ustalenie dotyczace mozliwosci obnizenie klasy
ww. drogi zklasy gtownej na klase lokalna pozytywnie zostaly zaopiniowane przez Zarzad Drog
Wojewodzkich w Krakowie, a nastgpnie uzgodnione bez uwag przez Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego.
Obnizenie klasy ww. drogi taczy si¢ bowiem z mozliwoscia zmiany jej kategorii, ktora moze nastapi¢ bez
zmiany ustalen planu.

Uwaga nr 25 dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialek o nr ewid. 530/3/4 obr. 4 z terenéw budownictwa
jednorodzinnego i ustug na ,,funkcj¢ mieszkaniowa i cele ustugowe” - hostel.

Uwaga jest bezzasadna poniewaz zgodnie z ustaleniami projektu planu przeznaczeniem podstawowym
w terenach oznaczonych symbolem 12.MN/U jest: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, ushugi
komercyjne, realizowane jako budynki wolnostojace, na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2
oraz ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystow w budynkach mieszkalnych
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jednorodzinnych. W zwiazku zpowyzszym mozliwe jest na wymienionych w tresci uwagi dziatkach
funkcjonowanie hostelu, ktory jest ustuga komercyjna.

Uwaga nr 26 dotyczaca :

- wykonania projektu planu na nieaktualnych mapach sytuacyjno — wysokosciowych co sprzeczne jest z art.16
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

- sprzeczno$ci  ustalen planu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

- braku w czgsci opisowej planu informacji iz droga KDG jest nowym planowanym odcinkiem drogi krajowe;j
oraz informacji w opisie iz biegnie ona czg¢sciowo wiaduktami a czgSciowo w terenie, co wynika z rysunku
planu.

Ponadto droga oznaczona symbolem KDG ma inna szeroko$¢ w tekscie planu ainna na zalaczniku
graficznym;

- w czesSci graficznej planu postuzono sig nieaktualnym projektem opracowanym przez GDDKIA, ktéry zostat
odrzucony wyrokiem sadu;

- zastrzezenia do zapiséw dla droég oznaczonych symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2.KDL informujacego
o zmianie kategorii drogi po zrealizowaniu systemu komunikacyjnego w zachodniej czeSci miasta. W planie
brak opisu o jaki system komunikacyjny chodzi i czy jest to zgodne z ustaleniami studium;

- niezgodnosci ustalen planu dla terenu oznaczonego symbolem 7.MW, w stosunku do stanu faktycznego -
dziatka jest w chwili obecnej zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oznaczonym na rysunku
planu kolorem niebieskim.

Ponadto wnosi sig nastgpujace uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko:

- brak opiniowania, zalecen, ostrzezen w zakresie ochrony i oddzialtywania na $rodowisko nowego odcinka
drogi (wskazuje si¢ tylko hatas);

- brak wskazania, ze planowany odcinek drogi moze oddziatywa¢ rowniez na ludzi i jako$¢ ich zycia;

- nie wskazuje si¢ ze nie beda chronione wydzielone w studium kompleksy przyrodniczo — funkcjonalne A, B,
C, D np. w zakresie zakazu realizacji inwestycji uciazliwych, a wpisuje si¢ do planu projekt nowej drogi
o parametrach drogi szybkiego ruchu, z wiaduktami, ekranami, wyburza zabytkowe budynki i niszczy
krajobraz;

- okreslenia sa niespojne i w zaleznosci od sytuacji opiniowany obszar przedstawiany jest jako centralna czgsé
miasta a w innych jako peryferyjny.

Uwagi nie uwzgledniono. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane wskazano przebieg kwestionowanej w tresci uwagi drogi jako fragmentu (od
ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich) modernizowanej i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowej
nr 47, sygnalizowanej jako zadanie rzadowe. Celem, wskazanej w przyjetych w studium kierunkach rozwoju
systemow komunikacji modernizacji drogi, jest ograniczenie ruchu samochodowego w miescie poprzez
ominigcie centralnej i srodmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewngtrznego
1 wewngtrznego w miescie.

W zwiazku zpowyzszym stwierdza si¢, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla
lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na
obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrdcit sig
o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Malopolskiego (przyjgte;
Uchwata Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwata Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
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krajowej Nr 47. Poinformowat rowniez, iz szczegéty dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Na omawianym etapie procedury
planistycznej Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad poinformowata na podstawie jakich materiatow
nalezy wyznaczy¢ teren przeznaczony dla lokalizacji omawianego fragmentu drogi krajowe;.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z m.in.
z Zarzadem Wojewddztwa oraz wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”,
zawierajacy w swoich ustaleniach kwestionowana w tresci uwagi droge, uzyskal uzgodnienia Zarzadu
Wojewodztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIII.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010r) oraz Generalnej
Dyrekcji  Drog Krajowych i Autostrad (bez wuwag — postanowienie znak GDDKiA-OKR/Z-
3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r). Sprawy dotyczace natomiast poruszanego w tresci uwagi projektu
technicznego, opracowanego przez GDDKIA, ktory zostal odrzucony wyrokiem sadu, dotycza procedur nie
zwiazanych z opracowaniem projektu planu miejscowego. Zgodnie bowiem z obowigzujacym prawem na etapie
planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania, na
ktorych to terenach dopiero po uprawomocnieniu si¢ planu miejscowego i zgodnie z jego ustaleniami wydawane
sa pozwolenia na budowe i prowadzona jest dziatalno$¢ inwestycyjna.

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zardbwno z kierunkow rozwoju systeméw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, jak réwniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej, tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej maja pelna $wiadomos$¢ konsekwencji prawnych wynikajacych z uchwalenia planu a zapisanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykul 36 ustawy moéwi m.in., iz - ,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomos$ci lub jej czg$ci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkodg albo wykupienie nieruchomosci lub jej czgsci, a art. 37 mowi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, a w
przypadku opdznienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wtascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci przystuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwiazane z wyplata
odszkodowan oraz wykupem gruntéw regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czeséci nieruchomosci
potozonych w liniach rozgraniczajacych droge bedzie odbywat si¢ w drodze negocjacji pomigdzy wlascicielem
a zarzadca drogi, apodstawa okreslenia ceny gruntu jest warto§¢ nieruchomos$ci okreslana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawcg majatkowego. Wartos¢ okreslana przez rzeczoznawce jest tylko podstawa
ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwo$ci wynegocjowania przez
dotychczasowego wilasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.

Wiladze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bedzie szereg uwag wiascicieli
terendw z nig sasiadujacych oraz potozonych w jej obszarze, zadecydowaly o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwos¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta
zjej przebiegiem oraz zapisanymi w planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem
upublicznieniu i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwigzaniami z wlascicielami terenow.

Przedmiotowa drogg mozna bowiem zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. (z pdzn. zmianami) o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzje¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi
krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to
niezbedne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oproznienia lokali iinnych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objgcia nieruchomosci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.

Zgodnie zobowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Plan
miejscowy sklada si¢ ztekstu planu oraz zatacznika graficznego - rysunku planu. Poniewaz rysunek planu
stanowi integralng cze¢$¢ planu miejscowego powielanie w tekscie informacji ktore znajduja si¢ na rysunku
planu jest w zwiazku z przepisami rozporzadzenia prezesa Rady Ministrow w sprawie ,,.Zasad techniki
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prawodawczej” niewlasciwe. Niewlasciwym jest rowniez zamieszczanie w tek$cie planu tresci informacyjnych,
ktére nie sluza wyrazeniu norm prawnych, a zwlaszcza informacji o zgodno$ci zapiséw planu ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium. Uwaga dotyczaca rdznica szerokosci drogi KDG na rysunku planu i w
teksécie planu jest bezzasadna, poniewaz w tek$cie planu ustalenie dotyczace szeroko$ci ww. drogi w liniach
rozgraniczajacych brzmi : ,,Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi klasy gtownej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, nie mniejszej niz 30 m..”.W zwiazku zpowyzszym
przedstawiona na rysunku planu droga ma rowna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych i nie ma sprzecznos$ci
pomigdzy tekstem a rysunkiem planu.

Droga oznaczona w planie symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2.KDL stanowi obecnie fragment drogi
wojewddzkiej nr 958. Ustalania dla ww. drogi w tym rowniez ustalenie dotyczace mozliwosci obnizenie klasy
ww. drogi zklasy gtownej na klas¢ lokalna pozytywnie zostaly zaopiniowane przez Zarzad Drog
Wojewodzkich w Krakowie, a nastgpnie uzgodnione bez uwag przez Zarzad Wojewodztwa Malopolskiego.
Obnizenie klasy ww. drogi taczy si¢ bowiem z mozliwoscia zmiany jej kategorii, ktora moze nastapi¢ bez
zmiany ustalen planu.

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie
o udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialtywania na $rodowisko, prognoza jest dokumentem sporzadzanym w celu przedstawienie
i oceny skutkéw, jakie wynikna¢ moga dla srodowiska po zatwierdzeniu ustalen proponowanych w projekcie
planu. Prognoza nie rozwaza ekonomicznych, czy kreatywnych dla rozwoju gospodarczego aspektow realizacji
ustalen planu, ajedynie przedstawia samorzadom pod rozwage prawdopodobne skutki, jakie niesie za soba
realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze i komfort zycia
mieszkancow. Zakres i stopien szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 53 ustawie
o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, uzgodniony zostal przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zakopanym ( pismo znak
00.AZ.7041-12-34-09 z dnia 27.08.2009r i znak PPIS-NZ-420-203-1/09 z dnia 03.09.2009r). Prognoza zostata
réwniez pozytywnie zaopiniowana przez ww. organy( pisma znak O0.JJ.7041-12-08-10 z dnia 24.03.2010r
i znak PPIS-NZ-420-044-2/10 z dnia 08.03.2010r).

Skala 1izakres analizowanego wplywu przedsigwzigcia na S$rodowisko jest uzalezniona od stopnia
szczegotowosci opracowania projektowego. Trafno$¢ prezentowanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rozwiazan komunikacyjnych - przedstawionych jedynie jako przeznaczenie terenu, bez
szczegotowych  opisow  technicznych, proponowanych zabezpieczen ograniczajacych uciazliwosci
komunikacyjne z koniecznos$ci analizowana by¢ moze w skali ogdlnej takiej jaka jest materia zapisu planu
w tym zakresie. Obowiazujace prawo przewiduje obowiazek sporzadzenia szczegdétowe] oceny w postaci
raportu oddziatywania przedsigwzigcia na sSrodowisko w momencie kiedy znane sg parametry techniczne drogi.

Prawie wszystkie nadziemne elementy infrastruktury technicznej generalnie rzecz biorac sa obiektami
dysharmonizujacymi w krajobrazie. Niemnie jednak doskonalenie systemow komunikacyjnych jest
nieodzownym elementem rozwoju miasta i poprawy standardow zycia. Realizacja droég poprawa parametrow
powoduje udroznienie iuptynnienie ruchu kotowego atym samym w skali miasta ogranicza halas i emisje
zanieczyszczen atmosferycznych (chociazby przez wykluczenie martwych przebiegéw, czy jazde na niskich
biegach) Kazda nowa droga projektowana w terenach zurbanizowanych napotyka na sprzeciw poniewaz
prowadzona jest w sasiedztwie terenow mieszkaniowych. Uniknigcie takiego sasiedztwa nie jest mozliwe
w terenach miejskich a Zakopane miastem niewatpliwie jest. Koncepcja przebiegu drogi przedstawiona w planie
nie powoduje istotnych konfliktow funkcjonalnych, czy ekologicznych. Na trasie projektowanej drogi nie
stwierdzono w wykonanych przed opracowaniem planu wytycznych konserwatorskich obiektow wpisanych do
rejestru zabytkéw. Miasto nie posiada rowniez gminnej ewidencji zabytkéw. Nie mniej jednak na trasie
projektowanej drogi znajduja si¢ obiekty o cechach zabytkowych.

Bez watpienia doskonalenie systemow komunikacyjnych, sluzy przede wszystkim poprawie standardow
zycia mieszkancow miasta dlatego tez projekt planu w terenach w ktérych funkcjonuje zakaz realizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko dopuszcza obiekty infrastruktury technicznej
1 komunikacji bez ograniczen.
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Wymienione natomiast w tre§ci uwagi ,,wydzielone w studium kompleksy przyrodniczo — funkcjonalne A, B,
C, D” nie wystgpuja ani na rysunku ani tez w tek$cie obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane.

Bezzasadna jest uwaga w czgsci dotyczacej nieaktualnych podkladéow mapowych, na ktérych wykonano
zatacznik graficzny do projektu planu. Podklady mapowe pochodza bowiem z Panstwowego Zasobu
Geodezyjnego i Kartograficznego, a o ich aktualnosci §wiadcza stosowne pieczeci Starostwa Powiatowego
w Zakopanym.

Wyjasniam ponadto, iz przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 7.MW dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wynika zustawowego obowiazku zapewnienia przez gming¢ Miasto Zakopane mieszkan
komunalnych. Dzialka, na ktoérej wyznaczono ww. tereny jest w posiadaniu Gminy Miasto Zakopane.

Uwaga nr 27 dotyczaca :

- sprzeczno$ci ustalen planu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego,

- braku w czgsci opisowej planu informacji iz droga KDG jest nowym planowanym odcinkiem drogi krajowej
oraz informacji w opisie iz biegnie ona czgsciowo wiaduktami a czeSciowo w terenie, co wynika z rysunku
planu;

- w czeg$ci graficznej planu postuzono si¢ nieaktualnym projektem opracowanym przez GDDKIA, ktory zostat
odrzucony wyrokiem sadu;

- zastrzezenia do zapiséOw dla drog oznaczonych symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2.KDL informujacego
o zmianie kategorii drogi po zrealizowaniu systemu komunikacyjnego w zachodniej czg$ci miasta. W planie
brak opisu o jaki system komunikacyjny chodzi i czy jest to zgodne z ustaleniami studium.

Autorka uwagi jest wlascicielka dziatki o nr 359/4 i1 359, ktoérych dysponowanie bedzie ograniczone wskutek
przeznaczenie terenow pod droge oznaczona symbolem KDG.

Uwagi nie uwzgledniono. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane wskazano przebieg kwestionowanej w tresci uwagi drogi jako fragmentu (od
ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich) modernizowanej i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowej
nr 47, sygnalizowanej jako zadanie rzadowe. Celem, wskazanej w przyjetych w studium kierunkach rozwoju
systemow komunikacji modernizacji drogi, jest ograniczenie ruchu samochodowego w miescie poprzez
ominigcie centralnej i srodmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewnetrznego
1 wewngtrznego w miescie.

W zwiazku zpowyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla
lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na
obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrdcit sig
o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego (przyjete;
Uchwata Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwata Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
krajowej Nr 47. Poinformowal rowniez, iz szczegoty dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Na omawianym etapie procedury
planistycznej Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad poinformowata na podstawie jakich materiatow
nalezy wyznaczy¢ teren przeznaczony dla lokalizacji omawianego fragmentu drogi krajowe;j.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z m.in.
z Zarzadem Wojewddztwa oraz wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”,
zawierajacy w swoich ustaleniach kwestionowana w tresci uwagi droge, uzyskal uzgodnienia Zarzadu
Wojewodztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIII.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010r) oraz Generalnej
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Dyrekcji  Drog Krajowych i Autostrad (bez uwag — postanowienie znak GDDKIiA-OKR/Z-
3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r). Sprawy dotyczace natomiast poruszanego w tresci uwagi projektu
technicznego, opracowanego przez GDDKIiA, ktory zostal odrzucony wyrokiem sadu, dotycza procedur nie
zwiazanych z opracowaniem projektu planu miejscowego. Zgodnie bowiem z obowiazujacym prawem na etapie
planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania, na
ktorych to terenach dopiero po uprawomocnieniu si¢ planu miejscowego i zgodnie z jego ustaleniami wydawane
sa pozwolenia na budowg i prowadzona jest dzialalno$¢ inwestycyjna.

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zarowno z kierunkow rozwoju systemoéw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta, jak réwniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej, tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej maja pelna $wiadomo$¢ konsekwencji prawnych wynikajacych z uchwalenia planu a zapisanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykul 36 ustawy mowi m.in., iz - ,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czeéci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badZz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode albo wykupienie nieruchomosci lub jej czesci, a art. 37 méwi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, a w
przypadku opo6znienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wiascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci przystuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwiazane z wyplata
odszkodowan oraz wykupem gruntow regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czegsci nieruchomosci
polozonych w liniach rozgraniczajacych droge bedzie odbywat si¢ w drodze negocjacji pomigdzy wlascicielem
a zarzadca drogi, apodstawa okreslenia ceny gruntu jest warto$§¢ nieruchomosci okreslana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawcg majatkowego. Wartos¢ okreslana przez rzeczoznawcg jest tylko podstawa
ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwosci wynegocjowania przez
dotychczasowego wiasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.

Wiladze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bedzie szereg uwag wilascicieli
terenéw z nig sasiadujacych oraz potozonych w jej obszarze, zadecydowaly o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwo$¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta
zjej przebiegiem oraz zapisanymi w planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem
upublicznieniu i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwigzaniami z wlascicielami terenow.

Przedmiotowa droge mozna bowiem zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. (z pdézn. zmianami) o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi
krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to
niezbedne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oproznienia lokali iinnych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objgcia nieruchomos$ci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Plan
miejscowy sklada si¢ z tekstu planu oraz zatacznika graficznego - rysunku planu. Poniewaz rysunek planu
stanowi integralng cze¢$¢ planu miejscowego powielanie w tekscie informacji ktére znajduja si¢ na rysunku
planu jest w zwiazku z przepisami rozporzadzenia prezesa Rady Ministrow w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” niewlasciwe. Niewlasciwym jest rowniez zamieszczanie w tek$cie planu tresci informacyjnych,
ktére nie sluza wyrazeniu norm prawnych, a zwlaszcza informacji o zgodno$ci zapiséw planu ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Droga oznaczona w planie symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2.KDL stanowi obecnie fragment drogi
wojewddzkiej nr 958. Ustalania dla ww. drogi w tym rowniez ustalenie dotyczace mozliwosci obnizenie klasy
ww. drogi zklasy gléwnej na klas¢ lokalna pozytywnie zostaly zaopiniowane przez Zarzad Drog
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Wojewodzkich w Krakowie, a nastgpnie uzgodnione bez uwag przez Zarzad Wojewodztwa Malopolskiego.
Obnizenie klasy ww. drogi taczy si¢ bowiem z mozliwoscia zmiany jej kategorii, ktora moze nastapi¢ bez
zmiany ustalen planu.

Uwaga nr 28 dotyczaca :

- wykonania projektu planu na nieaktualnych mapach sytuacyjno — wysokosciowych co sprzeczne jest z art.16
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- sprzeczno$ci  ustalen planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

- braku w cze$ci opisowej planu informacji iz droga KDG jest nowym planowanym odcinkiem drogi krajowej
oraz informacji w opisie iz biegnie ona czgsciowo wiaduktami a czgSciowo w terenie, co wynika z rysunku
planu.

Ponadto droga oznaczona symbolem KDG ma inna szeroko$¢ w tekscie planu ainng na zalaczniku
graficznym;

- w czg$ci graficznej planu postuzono sig nieaktualnym projektem opracowanym przez GDDKIiA, ktory zostat
odrzucony wyrokiem sadu;

- zastrzezenia do zapiséw dla droég oznaczonych symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2. KDL informujacego
o zmianie kategorii drogi po zrealizowaniu systemu komunikacyjnego w zachodniej czg$ci miasta. W planie
brak opisu o jaki system komunikacyjny chodzi i czy jest to zgodne z ustaleniami studium,;

- niezgodnosci ustalen planu dla terenu oznaczonego symbolem 7.MW, w stosunku do stanu faktycznego -
dziatka jest w chwili obecnej zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oznaczonym na rysunku
planu kolorem niebieskim.

Ponadto wnosi si¢ nastepujace uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko:

- brak opiniowania, zalecen, ostrzezen w zakresie ochrony i oddzialywania na $rodowisko nowego odcinka
drogi (wskazuje sig tylko hatas);

- brak wskazania, ze planowany odcinek drogi moze oddziatywac réwniez na ludzi i jakos$¢ ich zycia;

- nie wskazuje si¢ ze nie beda chronione wydzielone w studium kompleksy przyrodniczo — funkcjonalne A, B,
C, D np. w zakresie zakazu realizacji inwestycji ucigzliwych, a wpisuje si¢ do planu projekt nowej drogi
o parametrach drogi szybkiego ruchu, z wiaduktami, ekranami, wyburza zabytkowe budynki i niszczy
krajobraz;

- okreslenia sa niespojne i w zaleznosci od sytuacji opiniowany obszar przedstawiany jest jako centralna czgs$¢
miasta a w innych jako peryferyjny.

Autor uwagi jest wlascicielem dziatki o nr 361, obr. 4

Uwagi nie uwzgledniono. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane wskazano przebieg kwestionowanej w tresci uwagi drogi jako fragmentu (od
ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich) modernizowanej i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowej
nr 47, sygnalizowanej jako zadanie rzadowe. Celem, wskazanej w przyjetych w studium kierunkach rozwoju
systemow komunikacji modernizacji drogi, jest ograniczenie ruchu samochodowego w mieScie poprzez
ominigcie centralnej i srodmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewngtrznego
1 wewnetrznego w miescie.

W zwiazku zpowyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla
lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na
obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewodztwa Matopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrécil sig
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o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego (przyjgte;
Uchwata Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwata Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
krajowej Nr 47. Poinformowal rowniez, iz szczegoty dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Na omawianym etapie procedury
planistycznej Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad poinformowata na podstawie jakich materiatow
nalezy wyznaczy¢ teren przeznaczony dla lokalizacji omawianego fragmentu drogi krajowe;j.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z m.in.
z Zarzadem Wojewddztwa oraz wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”,
zawierajacy w swoich ustaleniach kwestionowana w tresci uwagi droge, uzyskal uzgodnienia Zarzadu
Wojewodztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIII.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010r) oraz Generalnej
Dyrekcji  Drég Krajowych i Autostrad (bez uwag — postanowienie znak GDDKIiA-OKR/Z-
3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r). Sprawy dotyczace natomiast poruszanego w tresci uwagi projektu
technicznego, opracowanego przez GDDKIiA, ktory zostatl odrzucony wyrokiem sadu, dotycza procedur nie
zwiazanych z opracowaniem projektu planu miejscowego. Zgodnie bowiem z obowiazujacym prawem na etapie
planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania, na
ktorych to terenach dopiero po uprawomocnieniu si¢ planu miejscowego i zgodnie z jego ustaleniami wydawane
sa pozwolenia na budowe i prowadzona jest dziatalno$¢ inwestycyjna.

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zardbwno z kierunkow rozwoju systeméw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, jak rowniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej, tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej maja pelna swiadomos¢ konsekwencji prawnych wynikajacych z uchwalenia planu a zapisanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykul 36 ustawy moéwi m.in., iz - ,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiona
rzeczywista szkodg albo wykupienie nieruchomosci lub jej czgsci, aart. 37 méwi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, a w
przypadku opdznienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wtascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci przystuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwiazane z wyplata
odszkodowan oraz wykupem gruntéw regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czeséci nieruchomosci
potozonych w liniach rozgraniczajacych droge bedzie odbywat si¢ w drodze negocjacji pomigdzy wlascicielem
azarzadca drogi, apodstawa okreslenia ceny gruntu jest warto§¢ nieruchomosci okreslana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawcg majatkowego. Wartos¢ okreslana przez rzeczoznawce jest tylko podstawa
ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwosci wynegocjowania przez
dotychczasowego wilasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.

Wiladze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bedzie szereg uwag wiascicieli
terenow z nig sasiadujacych oraz potozonych w jej obszarze, zadecydowaty o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwos¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta
zjej przebiegiem oraz zapisanymi w planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem
upublicznieniu i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwigzaniami z wlascicielami terenow.

Przedmiotowa drogg mozna bowiem zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. (z pdzn. zmianami) o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi
krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to
niezbedne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oproznienia lokali i innych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objecia nieruchomo$ci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.

Id: CMCBN-TFSJV-SKMNX-JDJKT-GOQIA. Podpisany Strona 43



Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy sklada si¢ ztekstu planu oraz zatacznika graficznego - rysunku planu. Poniewaz rysunek planu
stanowi integralna czg$¢ planu miejscowego powielanie w tekécie informacji, ktore znajduja si¢ na rysunku
planu jest w zwiazku z przepisami rozporzadzenia prezesa Rady Ministrow w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” niewlasciwe. Niewtasciwym jest rOwniez zamieszczanie w tekscie planu tresci informacyjnych,
ktore nie stluza wyrazeniu norm prawnych, a zwlaszcza informacji o zgodnosci zapisoOw planu ze studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ponadto zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium. Uwaga dotyczaca réznicy szerokosci drogi KDG na rysunku planu i w
teksécie planu jest bezzasadna, poniewaz w tekscie planu ustalenie dotyczace szeroko$ci ww. drogi w liniach
rozgraniczajacych brzmi : , Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi klasy glownej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, nie mniejszej niz 30 m..”. W zwiazku zpowyzszym
przedstawiona na rysunku planu droga ma rowna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych i nie ma sprzecznosci
pomigdzy tekstem a rysunkiem planu.

Droga oznaczona w planie symbolem KDG/1KDL oraz KDG/2.KDL stanowi obecnie fragment drogi
wojewddzkiej nr 958. Ustalania dla ww. drogi, w tym rowniez ustalenie dotyczace mozliwosci obnizenia klasy
ww. drogi zklasy gtownej na klas¢ lokalna, pozytywnie zostaly zaopiniowane przez Zarzad Drog
Wojewodzkich w Krakowie, a nastgpnie uzgodnione bez uwag przez Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego.
Obnizenie klasy ww. drogi taczy si¢ bowiem z mozliwoscia zmiany jej kategorii, ktora moze nastapi¢ bez
zmiany ustalen planu.

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie
o udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $srodowisko, prognoza jest dokumentem sporzadzanym w celu przedstawienie
i oceny skutkoéw, jakie wynikna¢ moga dla srodowiska po zatwierdzeniu ustalenn proponowanych w projekcie
planu. Prognoza nie rozwaza ekonomicznych, czy kreatywnych dla rozwoju gospodarczego aspektéw realizacji
ustalen planu, a jedynie przedstawia samorzadom pod rozwage prawdopodobne skutki, jakie niesie za soba
realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze i komfort zycia
mieszkancow. Zakres i stopien szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
sporzadzonej dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 53 ustawie
o udostgpnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko, uzgodniony zostal przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie oraz Pafnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zakopanym (pismo znak
00.AZ.7041-12-34-09 z dnia 27.08.2009r i znak PPIS-NZ-420-203-1/09 z dnia 03.09.2009r). Prognoza zostata
rowniez pozytywnie zaopiniowana przez ww. organy (pisma znak 00.JJ.7041-12-08-10 z dnia 24.03.2010r
i znak PPIS-NZ-420-044-2/10 z dnia 08.03.2010r).

Skala 1izakres analizowanego wplywu przedsigwzigcia na $rodowisko jest uzalezniona od stopnia
szczegotowosci opracowania projektowego. Trafno$¢ prezentowanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rozwiazan komunikacyjnych - przedstawionych jedynie jako przeznaczenie terenu, bez
szczegblowych  opisow  technicznych, proponowanych zabezpieczen ograniczajacych uciazliwosci
komunikacyjne z koniecznoéci analizowana by¢ moze w skali ogolnej takiej, jaka jest materia zapisu planu
w tym zakresie. Obowiazujace prawo przewiduje obowiazek sporzadzenia szczegdtowej oceny w postaci
raportu oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko w momencie, kiedy znane sa parametry techniczne
drogi.

Prawie wszystkie nadziemne elementy infrastruktury technicznej generalnie rzecz biorac sa obiektami
dysharmonizujacymi w krajobrazie. Niemnie jednak doskonalenie systemow komunikacyjnych jest
nicodzownym elementem rozwoju miasta i poprawy standardow zycia. Realizacja drog, poprawa parametrow,
powoduje udroznienie iuptynnienie ruchu kotowego, a tym samym w skali miasta ogranicza hatas i emisje
zanieczyszczen atmosferycznych (chociazby przez wykluczenie martwych przebiegdw, czy jazde na niskich
biegach). Kazda nowa droga projektowana w terenach zurbanizowanych napotyka na sprzeciw, poniewaz
prowadzona jest w sasiedztwie terenow mieszkaniowych. Uniknigcie takiego sasiedztwa nie jest mozliwe
w terenach miejskich, a Zakopane miastem niewatpliwie jest. Koncepcja przebiegu drogi przedstawiona
w planie nie powoduje istotnych konfliktow funkcjonalnych, czy ekologicznych. Na trasie projektowanej drogi
nie stwierdzono w wykonanych przed opracowaniem planu wytycznych konserwatorskich obiektow wpisanych
do rejestru zabytkow. Miasto nie posiada réwniez gminnej ewidencji zabytkow. Niemniej jednak na trasie
projektowanej drogi znajduja si¢ obiekty o cechach zabytkowych.
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Bez watpienia doskonalenie systemow komunikacyjnych, shuzy przede wszystkim poprawie standardow
zycia mieszkancow miasta, dlatego tez projekt planu w terenach w ktorych funkcjonuje zakaz realizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, dopuszcza obiekty infrastruktury technicznej
i komunikacji bez ograniczen.

Wymienione natomiast w tresci uwagi ,,wydzielone w studium kompleksy przyrodniczo — funkcjonalne A, B,
C, D” nie wystgpuja ani na rysunku ani tez w tekécie obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane.

Bezzasadna jest uwaga w czgs$ci dotyczacej nieaktualnych podktadéw mapowych, na ktérych wykonano
zatacznik graficzny do projektu planu. Podklady mapowe pochodza bowiem z Panstwowego Zasobu
Geodezyjnego i Kartograficznego, a o ich aktualnosci §wiadcza stosowne pieczeci Starostwa Powiatowego
w Zakopanym.

Natomiast, przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 7.MW dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wynika z ustawowego obowiazku zapewnienia przez gming Miasto Zakopane mieszkan komunalnych. Dzialka,
na ktorej wyznaczono ww. tereny jest w posiadaniu Gminy Miasto Zakopane.

Uwaga nr 29, 30, 32 dotyczaca:

- nie wlaczenia do strefy ochrony konserwatorskiej dziatek o nr 535/6/8 przy ul. Nowotarskiej 53, co wynika
z wniosku WKZ, Delegatura w Nowym Targu;

- nie zaliczenia budynku przy ul. Nowotarskiej 53 do obiektéw o cechach zabytkowych;

- zaliczenia budynku przy ul. Nowotarskiej 55 do obiektéw o cechach zabytkowych, mimo iz nie bylo to
stwierdzone Zadna opinia konserwatorska .

Uwagi nie uwzglgdniono. Wojewodzki Konserwator Zabytkoéw, Delegatura w Nowym Targu w odpowiedzi
na zawiadomienie o przystapieniu do opracowania projektu planu Szkolna — Kamieniec —Szpitalna, ztozyt
wniosek do planu (pismo, znak:OZNT.MH.7040-53/08 z dnia 23. 10. 2008 r.), w ktérym nie wymienit budynku
przy ul Nowotarskiej 53, jako obiektu o cechach zabytkowych, jak tez nie ustalit Zadnych stref ochrony
konserwatorskiej. Natomiast w przewidzianym ustawowo terminie 21 dni, nie wyrazit swojego stanowiska
w sprawie uzgodnienia projektu planu, mimo, iz otrzymal ww. projekt planu wraz zatacznikiem graficznym —
rysunek planu w wersji papierowej. W zwiazku z powyzszym zgodnie z art. 25 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzna¢ nalezy, iz uzgodnit on bez uwag przestany mu projekt planu wraz
z zaproponowanymi w ww. projekcie strefami ochrony konserwatorskiej oraz obiektami o cechach
zabytkowych. Zaproponowane strefy ochrony konserwatorskiej, jak rowniez obiekty o cechach zabytkowych
zostaly wprowadzone do projektu planu na podstawie wykonanych przed opracowaniem planu wytycznych
konserwatorskich. Obecnie na terenie miasta Zakopane nie ma gminnej ewidencji zabytkéw, a wpis do ww.
ewidencji, jak rowniez do rejestru zabytkdéw, odbywa si¢ niezaleznie od ustalen planu i dotyczy odrgbnej
procedury.

Zalaczone natomiast do ww. uwag do planu pismo WKZ z 12 maja 2010 r., dotyczy postgpowania w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynku ustugowego.

Uwaga nr 31 dotyczaca przeznaczenia dziatek onr 400/1/2, 401/1, 406/1/2/3, 407/1/2/3/4/5, 408/1/2,
409/1/2/3, 410/4/5/6/7/8/9, 411/27, 412/1/2, 413, 414/1/2, 417/1/2, 469/1, 577/1/2, 587, 588, 589, 590, 591,
obr.3 dla terenow sportu irekreacji, z dopuszczeniem zabudowy na cele ustug publicznych (centrum
komunikacyjne obejmujace stacje kolei gondolowej, wielokondygnacyjny parking podziemny) oraz na cele
ustug sportu irekreacji z dopuszczeniem ustug komercyjnych (handlowych, hotel z zapleczem rekreacyjno —
konferencyjnym).

Uwagi nie uwzgledniono. Teren obejmujacy wnioskowane dziatki w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego znajduje sig czgsciowo:

l.na trasie drogi jako fragmentu (od ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich) modernizowane;
i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowej nr 47, sygnalizowane] jako zadanie rzadowe. Celem, wskazanej
w przyjetych w studium kierunkach rozwoju systeméw komunikacji modernizacji drogi, jest ograniczenie ruchu
samochodowego w miescie poprzez ominigcie centralnej i sSroddmiejskiej strefy miasta Zakopanego oraz poprawa
warunkow ruchu zewnetrznego 1 wewngtrznego w miescie.
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2. w strefie terenéw otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw , w ktérym w planie wyznaczono tereny
rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ itereny stalego sanitarnego ladowiska helikopterow
oznaczone symbolem KL/RZ , uwzgledni¢ nalezy:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, wtym rdéwniez zwigzanej
z dzialalnoS$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, cieckdw wodnych, terendw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowi¢ system weztow i ciagéw (korytarzy)
ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin, a takze ekosystemdéw majacych istotny wptyw na funkcjonowanie
przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementow Srodowiska
przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- utrzymanie istniejacych tras komunikacyjnych i ciagéw infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich
uzupetnien w niezbgdnym zakresie (np. konieczne nowe powiazania drogowe, telekomunikacyjne, niezbgdne
przebiegi przewodow wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych itp.)

Lokalizacja drogi oznaczonej symbolem KDG, sygnalizowana byta na etapie zawiadomienia o przystapieniu
do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna” przez Zarzad Wojewodztwa Matopolskiego, ktory
w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrdcit si¢ o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej
z ustalen Strategii Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego (przyjetej Uchwata Nr XL1/527/2006 z 30 stycznia
2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetego
Uchwata Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi krajowej Nr 47. Poinformowal réwniez, iz
szczegoty dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca drogi, tj. Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad. Na omawianym etapie procedury planistycznej Generalna Dyrekcja Drog Krajowych
i Autostrad poinformowata na podstawie jakich materialdw nalezy wyznaczyC teren przeznaczony dla
lokalizacji omawianego fragmentu drogi krajowe;.

Zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzyskat
uzgodnienia Zarzadu Wojewodztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIIL.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010
r.) oraz Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad (bez uwag — postanowienie znak GDDKiA-OKR/Z-
3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010 r.).

W zwiazku z powyzszym stwierdza si¢, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu, jest zgodne
z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pbézn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
arada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Ponadto czgs¢ z ww. we wniosku dziatek stanowi obecnie teren sanitarnego ladowiska helikopterow dla
potozonego w bezposrednim sasiedztwie Szpitala Powiatowego, ktérego utrzymanie wynika z ustawowego
zakresu dziatania izadan gminy Miasto Zakopane jakimi sa m. in. sprawy porzadku publicznego
1 bezpieczenstwa obywateli.

Uwaga nr 33 dotyczaca przeznaczenia dziatek o nr 161, 162, 163, 164 na tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

Uwagi nie uwzgledniono. Wymienione w tresci uwagi dzialki w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w zasiggu strefy peryferyjnej - OP, w obrgbie
obszaru OP4B - “Kasprowicza”.

Przyjeta w studium polityka przestrzenna w obszarze OP4B - “Kasprowicza”, w ktorym w planie
wyznaczono w rejonie wnioskowanych dzialek tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone
symbolem 1.MN, winny zmierza¢ m. in. do:

1) wprowadzania - na wolnych dziatkach w obrgbie zespolow istniejacych - nowej zabudowy mieszkaniowe;j,
gtownie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystoéw, w tym obiektow bazy
noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych standardow
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2) ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi 1 innymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotow zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona obiektow
zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi
zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardow uzytkowych i wyposazenia tych obiektow do
wspotczesnych potrzeb, a w szczegolnosci:

a) na terenie “podstawowej ochrony wartosci kulturowych “B” - utrzymanie charakteru historycznego
uktadu przestrzennego i jego elementow o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych.

W zwiazku zpowyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu na
wymienionych w tre§ci uwagi dziatkach, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze
zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto ustaleniami planu w terenach oznaczonych symbolem 1.MN dopuszczona jest realizacja nowych
budynkow, jak réwniez, rozbudowa, odbudowa lub nadbudowa budynkow istniejacych w zabudowie
wolnostojacej lub zwartej, w tym realizowanej w granicach dziatek. W zwiazku z czym mozliwa jest odbudowa
istniejacych budynkow w przypadku, gdy powierzchnia zabudowy istniejacego budynku przekracza
dopuszczone ustaleniami planu 30% powierzchni terenu inwestycji. Ponadto jak wynika ztreSci uwagi
wymienione dziatki nie sa wlasno$cia jednej osoby, w zwiazku zczym nie ma konieczno$ci uzyskiwania
pozwolenia na budowe dla wszystkich budynkéw jednoczesnie. Jak wynika ztresci uwagi jej autor jest
wiascicielem wylacznie dziatek o nr 163 i 164.

Uwaga nr 34 dotyczaca:
- zbyt duzej palety barw elewacji i dachoéw;

- braku zapisu planu dotyczacego powotania plastyka miejskiego, ktory opiniowalby sprawy dot. informacji
wizualne;j;

- zbyt szerokiej drogi wytyczonej wzdluz cieku Cicha Woda, ktorej realizacja laczy si¢ z wyburzeniami kilku
domoéw o cechach zabytkowych;

- opracowania w trybie pilnym kompleksowego studium komunikacyjnego dla Zakopanego i okolic;

- braku wyszczegdlnionych ipokazanych na rysunku planu budynkéw stylowych i historycznych badz
niescistosci na mapie lub w tekscie planu.

Uwagi dotyczacej zbyt duzej palety barw i elewacji i pokry¢ potaci dachowych nie uwzglgdniono. Zapisy
dotyczace kolorystyki elewacji, jak réwniez potaci dachowych byly przedmiotem dyskusji na posiedzeniu
miejskiej Komisji Architektury i Urbanistyki i uzyskaly akceptacje ww. Ograniczenie kolorystyki elewacji do
odcieni kolorow jasnych, bieli ibezu, eliminuja bowiem np. mozliwos$¢ realizacji budynkow drewnianych.
Ponadto zapisy takie moga w przysztosci rodzi¢ wiele watpliwosci interpretacyjnych, ktére utrudnia¢ beda
zardwno pracg organu wydajacego pozwolenia na budowe jak rowniez pracg projektantow. Zgodnie z zasadami
techniki legislacyjnej obowiazujacymi réwniez w konstruowaniu uchwaly w sprawie planu miejscowego,
uchwata ta jako akt prawny winna by¢ pozbawiona zapisow niejasnych, mogacych budzi¢ trudnosci
interpretacyjne.

Uwaga w czeSci dotyczacej powolania plastyka miejskiego, ktory opiniowatby sprawy dot. informacji
wizualnej, jest bezzasadana poniewaz nie dotyczy spraw regulowanych ustaleniami planu miejscowego.

Uwagi dotyczacej zbyt szerokiej drogi wytyczonej wzdhuz cieku Cicha Woda, ktoérej realizacja taczy sig
z wyburzeniami kilku doméw o cechach zabytkowych, nie uwzgledniono. W obowiazujacym studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane wskazano przebieg
kwestionowanej w tresci uwagi drogi jako fragmentu (od ul. Kasprowicza do ul. Powstancow Slaskich)
modernizowanej i przebudowywanej trasy w ciagu drogi krajowej nr 47, sygnalizowanej jako zadanie rzadowe.
Celem, wskazanej w przyjetych w studium kierunkach rozwoju systemow komunikacji modernizacji drogi, jest
ograniczenie ruchu samochodowego w mieScie poprzez ominigcie centralnej is$rodmiejskiej strefy miasta
Zakopanego oraz poprawa warunkow ruchu zewngtrznego i wewngtrznego w miescie. Droga krajowa zgodnie
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z obowigzujacymi przepisami powinna mie¢ parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasom drogi A,
S, GP iwyjatkowo klasy G, przy czym szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy klasy G o przekroju
dwujezdniowym nie powinna by¢ mniejsza niz 35 metrow. Omawiany fragment droga krajowa nr 47
w uzgodnionym z Zarzadca drogi i wytozonym do wgladu publicznego projekcie planu, jest droga o najnizszej
z dopuszczonych prawem klas tj. klasy gtéwnej, o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, nie mniejszej niz 30 m.

W zwiazku zpowyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu dla
lokalizacji drogi oznaczonej symbolem KDG, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie
moze zostaé uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na
obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Ponadto, na etapie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu ,,Szkolna — Kamienic — Szpitalna”,
Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego w skierowanych do Burmistrza Miasta wnioskach zwrdcit sig
o uwzglednienie w ww. planie wynikajacej z ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego (przyjetej
Uchwata Nr XLI/527/2006 z 30 stycznia 2006 roku) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego (przyjetego Uchwata Nr XV/174/03 z 22 grudnia 2003 roku), modernizacji drogi
krajowej Nr 47. Poinformowal réwniez, iz szczegdty dotyczace ww. inwestycji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi, tj. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Na omawianym etapie procedury
planistycznej Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad poinformowata na podstawie jakich materiatow
nalezy wyznaczy¢ teren przeznaczony dla lokalizacji omawianego fragmentu drogi krajowe;j.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, projekt planu uzgadnia si¢ z m.in.
z Zarzadem Wojewddztwa oraz wlasciwym zarzadca drogi. Projekt planu ,,Szkolna — Kamieniec- Szpitalna”,
zawierajacy w swoich ustaleniach kwestionowana w treSci uwagi droge, uzyskal uzgodnienia Zarzadu
Wojewodztwa (bez uwag — postanowienie znak PR.VIII.7323/2 -55/10 z 6 kwietnia 2010r) oraz Generalngj
Dyrekcji  Drog Krajowych 1 Autostrad (bez uwag — postanowienie znak GDDKIiA-OKR/Z-
3md/439/NT/4/10/4070 z 3 kwietnia 2010r). Sprawy dotyczace natomiast poruszanego w tresci uwagi projektu
technicznego, opracowanego przez GDDKIiA, ktory zostat odrzucony wyrokiem sadu, dotycza procedur nie
zwiazanych z opracowaniem projektu planu miejscowego. Zgodnie bowiem z obowigzujacym prawem na etapie
planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania, na
ktoérych to terenach dopiero po uprawomocnieniu si¢ planu miejscowego i zgodnie z jego ustaleniami wydawane
sa pozwolenia na budowe i prowadzona jest dzialalno$¢ inwestycyjna.

W zwiazku z powyzszym, jak wykazano wyzej, lokalizacja kwestionowanego odcinka drogi krajowej wynika
zardbwno z kierunkow rozwoju systeméw komunikacji przyjetych w dokumencie w skali lokalnej tj.
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, jak rowniez
ustalen w ww. zakresie przyjetych w dokumentach w skali regionalnej, tj. Strategii Rozwoju i Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego.

Organy uzgadniajace projekt planu decydujac o lokalizacji w planie terenu dla realizacji odcinka drogi
krajowej maja petlna $wiadomo$¢ konsekwencji prawnych wynikajacych z uchwalenia planu a zapisanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykul 36 ustawy mowi m.in., iz - ,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badZz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode albo wykupienie nieruchomosci lub jej czgsci, a art. 37 méwi m.in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, a w
przypadku opodznienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wiascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci przystuguja odsetki ustawowe”. Sprawy zwiazane z wyplata
odszkodowan oraz wykupem gruntow regulowane sa dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu si¢ planu
miejscowego iregulowane sa poprzez obowiazujace w tym zakresie przepisy. Wykup czgsci nieruchomosci
polozonych w liniach rozgraniczajacych droge bedzie odbywat si¢ w drodze negocjacji pomigdzy wlascicielem
a zarzadca drogi, apodstawa okreslenia ceny gruntu jest warto§¢ nieruchomosci okreslana w operacie
szacunkowym przez rzeczoznawcg majatkowego. Wartos¢ okreslana przez rzeczoznawcg jest tylko podstawa
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ustalenia ceny wyjsciowej do negocjacji, azatem nie wyklucza mozliwosci wynegocjowania przez
dotychczasowego wilasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.

Wiladze miasta majac na uwadze, iz modernizacja drogi krajowej rodzi¢ bedzie szereg uwag wilascicieli
terendw z nig sasiadujacych oraz polozonych w jej obszarze, zadecydowaty o opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dajacego mozliwos$¢ zapoznania si¢ zainteresowanym mieszkancom miasta
zjej przebiegiem oraz zapisanymi w planie zasadami jej realizacji. Projekt planu podlega bowiem
upublicznieniu i mozliwa jest dyskusja nad jego rozwiazaniami z wlascicielami terenow.

Przedmiotowa drogg mozna bowiem zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. (z p6zn. zmianami) o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, zrealizowa¢ w oparciu o decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, czyli drogi
krajowej, dla ktorej zgodnie z art.17 ww. ustawy, nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci, jezeli jest to
niezbe¢dne do wykazania prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Decyzja ta uprawnia do
dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, zobowiazuje do niezwlocznego wydania nieruchomosci,
oproznienia lokali iinnych pomieszczen oraz uprawnia do faktycznego objgcia nieruchomos$ci w posiadanie
przez zarzadcg drogi.

Uwaga w czesci dotyczacej opracowania w trybie pilnym kompleksowego studium komunikacyjnego dla
Zakopanego i okolic, jest bazzasadna, poniewaz nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego.

Uwaga w czg$ci dotyczacej braku wyszczegdlnionych i pokazanych na rysunku planu budynkow stylowych
1 historycznych badz niescisto$ci na mapie lub w tekscie planu, uwzgledniono czesciowo.

Budynek mieszkalny przy ul. Kasprowicza 5, zaliczony zostal w wykonanych przed opracowaniem projektu
planu wytycznych konserwatorskich do obiektow o cechach zabytkowych. W trakcie prac nad projektem planu
oraz jego uzgodnien, ww. budynek znalazt si¢ w terenach przeznaczonych dla lokalizacji drogi KDG, podobnie
jak budynki przy ul. Nowotarskiej 13 i 15, rowniez zaliczone w wytycznych konserwatorskich do obiektéw
o cechach zabytkowych. W zwiazku z przeznaczeniem terenu dla lokalizacji drogi na rysunku planu nie
pokazano obiektow o cechach zabytkowych, ktore zgodnie z ustaleniami planu moga podlega¢ przebudowie lub
odbudowie konserwatorskiej. Nie pokazano wigc rowniez budynku przy ul. Kasprowicza 5, natomiast
omyltkowo wymieniono go w tekscie planu jako ,,obiekt o cechach zabytkowych, pokazany na rysunku planu”.
Uzupeliono natomiast spis obiektow o cechach zabytkowych o budynek przy ul. Nowotarskiej 11 oraz
wykreslono z ww. spisu budynek dawnej szkoty przy ul. Nowotarskiej 9, rozebrany w 2009 roku. Budynek przy
ul. Szkolnej nr 18 na etapie wytycznych konserwatorskich sporzadzanych dla potrzeb planu, nie zostat uznany
za budynek o cechach zabytkowych, w zwiazku z powyzszym nie znalazl si¢ on w cytowanym w tre§ci uwagi
spisie. Mozliwe jest natomiast wpisanie go do gminnej ewidencji zabytkow, ktérej w chwili obecnej na terenie
miasta nie ma. Wpis bowiem do ewidencji zabytkow odbywa si¢ niezaleznie od ustalen planu miejscowego
i dotyczy odrgbnej procedury.
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Uzasadnienie

Przewodniczacy Rady

Wawrzyniec Bystrzycki
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